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KORKEAN RAKENTAMISEN SELVITYS — ALKUSANAT

Valtuustokauden 2021-2025 yleiskaavatyd on vireilla. Vai-
heyleiskaavan suunnittelualue koskee kantakaupunkia,
jolle sijoittuu valtaosa nykyisistd asukkaista, tydpaikoista,
palveluista ja lilkenteestd sekd kaupungin tavoitellusta kas-
vusta. Kuluvalla valtuustokaudella yleiskaavatyon keskeiset
teemat liittyvat ilmastonmuutokseen sopeutumiseen ja
viherymparistdn ja vapaa-ajanpalveluiden kehittamiseen.
Keskustan strategisen osayleiskaavan alue on mukana
kantakaupunkia koskevassa vaiheyleiskaavan tarkistuk-
sessa. Keskustan osalta voimassa oleva yleiskaava on paa-
osin ajantasainen ja huomio nyt tehtdvassa tarkistuksessa
kohdistuu muutamaan erityisteemaan. Yksi keskustassa
tarkasteltava teema liittyy Anna-Kaisa lkosen pormestari-
ohjelman kirjaukseen: Kaupunkirakenteen tiivistamista on
syyta jatkaa, ja ydinkeskustan yleiskaavan laatimisen yhtey-
dessa paivitetddn korkean rakentamisen selvitys. Korkean
rakentamisen osalta keskustan voimassa olevan yleiskaa-
van ratkaisu korkean rakentamisen vydhykkeista perustuu
vuonna 2012 tehtyyn selvitykseen korkean rakentamisen
tavoitelluista vyohykkeista keskustan strategisen yleiskaa-
van alueella.

Keskustan osayleiskaava on hyvaksytty vuonna 2016. Sen
jalkeen keskustaan on toteutettu muutamia ‘pilvenpiirta-
jid" yleiskaavassa osoitetulle korkean rakentamisen vyo-
hykkeelle. Useita hankkeita on kehitysvaiheessa ja niitd on
ehdotettu myos tavoitteellisen vydhykkeen ulkopuolelle.

Tassa selvityksessd on paivitetty vuonna 2012 tehtya kor-
kean rakentamisen selvitysta ottamalla huomioon pormes-
tariohjelman tavoite kaupunkirakenteen tiivistamisesta.
Tampereen kaupunkirakenne on tiivistynyt viime vuosina
merkittavasti mm. raitiotien rakentamisen myota. Lisaksi
maankadytoltddn mm. asumiseen muuttuvia alueita on to-
teutettu aikaisempaa maankayttda tehokkaammin. Tiiviim-
pi maankdyttd tarkoittaa kaytannossa korkeampia raken-
nuksia, silti erityisteeman mukaista korkeaa rakentamista
edustavien rakennusten osuus tiivistdmisessd on vahainen.

Rakentajan ndkokulmasta normirakentamista korkeampi
rakennus on aina erityistapaus ja vaatii rakennussuunnit-
telun lisdksi erityistd varmuutta hankkeen taloudellisen
kestavyyden osalta. Myos kaupungin nakokulmasta kor-
kean rakentamisen vaikutukset ovat monella tavalla eri-
tyisia, mistd syystd korkean rakentamisen kokonaisuutta
on tarkeada hallita koko kaupungin mittakaavassa tapaus-
kohtaisen etenemisen sijaan. Yleiskaavassa keskustan ja
aluekeskusten alueille osoitetut korkean rakentamisen
vybhykkeet antavat kaupungin nakokulmasta hyvan lah-
tokohdan ohjata korkean rakentamisen sijoittumista seka
maiseman ja kaupunkikuvan mutta myos yhdyskuntatalou-
den nakdkulmasta. Nyt tehdyssa selvitysraportissa esitetyt
johtopaatokset ja suositukset antavat myds aiempaa konk-
reettisempia valineitd korkean rakentamisen laadulliselle
ohjaamiselle keskustan alueella.
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Tampereen keskusta-alueen kartta, jossa merkitty korkeat rakennukset:

2012-2022 rakentuneet korkeat rakennukset (12 kpl)

2022 rakentumassa tai vireilld olevat korkeat hankkeet (n. 30 kpl)

JOHDANTO

Tampereen keskusta-alueen korkean rakentamisen selvitys
laadittiin ensimmaisen kerran vuonna 2012, osana keskus-
tan strategisen osayleiskaavan valmistelua. Selvitys laadit-
tiin tilanteessa, jossa keskusta-alueella oli vireilld useita
korkeaa rakentamista sisdltdvia ja eri valmisteluvaiheissa
olevia asemakaavahankkeita. Lisdksi paikallisesti ja kansain-
valisesti oli nahtavissa rakentamis- ja kiinteistéalan trendi,
jossa korkeiden rakennushankkeiden maara oli selvasti
lisdantymassa. Selvityksen tarkoituksena oli hahmottaa
Tampereen keskusta-alueen korkean rakentamisen hank-
keista muodostuvaa kokonaisuutta ja niiden kaupunkiku-
vallista vaikutusta seka laatia ehdotus niistd periaatteista,
joilla korkean rakentamisen hankkeita ohjataan jatkossa.

Vuonna 2012 valmistunut selvitys sisalsi ehdotuksen seka
korkean rakentamisen sijainnillisesta ohjaamisesta korkean
rakentamisen vyohykkeille ettd yksittdisten hankkeiden
suunnittelua koskevan ohjeistuksen. Ehdotetut korkean ra-
kentamiseen soveltuvat vydhykkeet (ratapiha-akselilla seka
Amurissa) sisaltyivat 2015 valmistuneeseen ja 18.1.2016
kaupunginvaltuustossa hyvaksyttyyn Tampereen keskustan
strategisen osayleiskaavan maankayton kehittdmistavoit-
teisiin. Osayleiskaava kuulutettiin voimaan 16.1.2019.

Selvitys laadittiin tilanteessa jolloin Tampereen keskus-
ta-alueella 2000-luvun puolella valmistuneista korkeista
rakennushankkeista ei oltu vield aloitettu rakentamaan.
Korkeaa rakentamista sisaltdvid asemakaavoja oli laadit-
tu Sokos Hotel Tornista (2011), Ranta-Tampellan alueesta
(2011) seka Tampellan Esplanadille sijoittuvasta TOAS Es-
pantornista (1995). Uusia asemakaavahankkeita oli vireilld
Ratapihankadun varrella (PMK, Rasti/Luminary, Technopo-
lis), Kansi ja Areena-hanke seké Ratinassa (Ratinan toimis-
totorni). Yhteensd korkeita rakennuksia mahdollistettiin
kaavoissa tai esitettiin hankeissa 23 kappaletta vuoden
2012 ajankohtana.

Vuonna 2022 syksylla, noin puolet nadista 2012 vireilld ol-
leista hankkeista on rakentunut valmiiksi (12 rakennusta).
Jo kaavoitettujen, mutta vield rakentamattomien korkeiden
hankkeiden valmistuminen nayttda myos todenkoiselta tu-
levina vuosina. Lisdksi uusia korkean rakentamisen asema-
kaavahankkeita on tullut vireille useita, sijoittuen yleiskaa-
van mukaiselle korkean rakentamisen vydhykkeelle.

Tdssa selvitystydssa on paivitetty vuonna 2012 Tampereen
keskusta-alueelle laadittua korkean rakentamisen selvitys-
ta. Paivityksen tarkoituksena on kartoittaa nykytilannetta;
miten korkea rakentaminen on toteutunut sekd mika on
korkean rakentamisen nykytilanne ja tulevaisuudennaky-
mat. Selvityksen lopuksi esitetdan tarkennuksia korkean
rakentamisen ohjauskaytantoihin.

Selvityksen nakdkulma korkean rakentamisen arviointiin
on ensisijaisesti kaupunkikuvallinen ja kaupunkirakennetta
koskeva. Lisaksi tdhan selvitykseen on uutena aiheena si-
sallytetty katsaus korkean rakentamisen ja kaupunkiraken-
teen tiivistamisen kestavyysnakokulmista. Korkea rakenta-
minen on rakentamisen erityiskysymys, johon liittyy useita
eri ammatti- ja tieteenalojen osaamista. Joitakin taman
selvityksen ulkopuolelle jadvia tarkeitd kysymyksid, kuten
taloudellisia vaikutuksia, arvioidaan yleiskaavatyon vaiku-
tuksen arvioinneissa.

Selvitys on laadittu osana Tampereen kantakaupungin vai-
heyleiskaavan 2021-2025 valmistelua. Selvitystyota on oh-
jannut ohjausryhma:

Yleiskaavoitus:

Pia Hastio, yleiskaavapaallikkd, puheenjohtaja
Dani Kulonpaa

Mirkka Katajamaki

Asemakaavoitus:
Hanna Montonen

Keskustan kehitysohjelma:
Minna Seppanen
Mikko Siitonen

Rakennusvalvonta:
Saana Karala

Viheralueet ja hulevedet:
Mirjam Larinkari
Anna Levonmaa

Maakuntamuseo:
Anna-Leena Lehto



1. KORKEAN RAKENTAMISEN TILANNEKUVA:
TAMPERE

Korkea rakentaminen 2012-2022

Vuonna 2012 laadittu keskusta-alueen korkean rakentami-
sen selvitys oli ensimmainen Tampereella laadittu korkeaa
rakentamista tarkasteleva selvitys. Tarve uuden tyyppiselle
selvitykselle johtui korkean rakentamisen hankkeiden maa-
ran kasvusta. Kansainvalisessakin kasvussa olevan trendin
saapuminen Suomeen oli selkedsti nahtavissa 2010-luvun
vaihteessa. Vaikka vuoden 2012 tilanteessa rakentuneita
korkeita hankkeita oli Suomessa todella vahan, eri kaupun-
geissa oli vireilld yhteensa noin viitisenkymmentad hanket-
ta.

Tampereen keskusta-alueellakaan ei 2000-luvun puolella
oltu vield rakennettu uusia korkeita rakennuksia. Edellinen
korkea rakennus oli vuonna 1986 valmistunut Hotelli llves.
Korkeaa rakentamista sisaltavia asemakaavoja oli laadittu
tai vireilld seuraavasti:

TOAS Espantorni (Tampellan asemakaava 1995)
Sokos Hotel Torni (asemakaava 2002)
Ranta-Tampellan alue, 10 korkeaa rakennusta (2011)

Vireilld 2012:

PMK:n tornitalo

Technopolis Ratapihankadun varrella
Rastin talo, nykyinen Luminary

Kansi ja Areena -hanke

Ratinan toimistotorni

Korkeita rakennuksia mahdollistettiin valmistuneissa ase-
makaavoissa tai esitettiin hankeissa yhteensa 23 kappalet-
ta.

Syksylla 2022, kymmenen vuotta edellisen selvitystilanteen
jalkeen, noin puolet vuonna 2012 vireilld olleista hankkeis-
ta on rakentunut valmiiksi (12 rakennusta):

2014 Sokos Hotelli Torni (88,5m, 25 krs)

2015 TOAS Espantorni (17 krs)

2018 Luminary (70,5m, 21 krs)

2018-2022 Ranta-Tampella, 3 rakennusta (14 krs)
2019 PMK-torni (12 krs)

2020 Technopolis Asemakeskus (10 krs*)

2020 Courtyard Marriott (11 krs*) (hanke 2012 jalkeen)
2020 Wallesmanni (57m, 17 krs)

2021 Topaasi (66m, 17 krs)

2021 Nokia Arena (Lapland Hotels, 53,5m, 11krs*)
2022 Opaali (16 krs)

* Korkeisiin rakennuksiin on laskettu mukaan myos 10-11 -kerroksisia
rakennuksia, jotka joko korkean sijaintipaikkansa tai korkean kerroskor-
keuden ansiosta nousevat kaupunkikuvassa muuta rakennuskantaa sel-

vasti korkeammalle.

Toteutuneet rakennukset ovat korkeuksiltaan ja kerros-
luvuiltaan vaihtelevia, kymmenestda 25:een kerrokseen.
Korkein uusi rakennus on Sokos Hotel Torni, joka on kes-
kusta-alueen korkein rakennus (Ndsinneulan ja tehtaan-
piippujen jalkeen). Hankkeiden korkeuksissa on joitakin
muutoksia verrattuna selvitysvaiheen tietoihin. Yksi hank-
keista ei ole toteutunut korkeana (Ratinan toimistotalo 4-7
krs). Yksi hanke on toteutunut hivenen luonnosvaihetta
matalampana (Technopolis Asemakeskus) ja yksi hankkeis-
ta korkeampana (Lapland Hotels Arena).

Vuonna 2012 voimassa olleissa tai myéhemmin vahvistu-
neissa korkean rakentamisen asemakaavoissa on edelleen
toteutumatta tai rakennusvaiheessa 10 rakennusta. Nais-
td 7 rakennuspaikkaa on Ranta-Tampellan alueella seka
3 Kannen alueella, sisdltden Kannen korkeimmat tornita-
lot (asemakaavassa 19, 22 ja 28 kerrosta, raystaskorkeus
+201).

Ylldg: Keskustan korkean rakentamisen hankkeet vuonna 2012.
lImakuva kaupunkimallista.
Alla: Panoramakuva Keskustorin suunnasta itéén kesdllé 2022.



PMK-torni
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Technopolis Asemakeskus

Vasemmalla toteutuneita korkeita raken-
nuksia:

1) 2018 Luminary (70,5m, 21 krs)
2) 2014 Sokos Hotelli Torni (88,5m, 25 krs)
3) 2020 Wallesmanni (57m 17 krs)

4) 2021 Topaasi (66m, 17 krs)

2021 Nokia Arena (Lapland Hotels,
53,5m, 11krs*)

2022 Opaali (16 krs)

Olkealla ylhédllé ndkymd Viinikanlahdel-
ta koilliseen.

Oikealla alhaalla ndkymd Erkkilénsillalta
ratapihalla etelddn.

Alla panoramakuva Keskustorin suun-
nasta itddn kesdlld 2022 ja nimettynd
vuosina 2012-2022 rakentuneet korkeat
hankkeet.

Luminary

Sokos Hotel Torni

Courtyard by Marriott -hotelli

Topaasi

Opaali

Lapland Hotels Arena
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Wallesmanni



Vireilld olevat hankkeet Tampereella 2022

Vuoden 2012 jalkeen uusia korkean rakentamisen asema-
kaavahankkeita on tullut useita vireille, sijoittuen yleiskaa-
van mukaiselle korkean rakentamisen vyohykkeelle. Naista
kahdella hankkeella on valmistunut asemakaava:

8663 Sarkanniemen kylpylahotelli (19 krs)*
8462 TOAS Tulli (10 krs)

* Kaava hyvéksytty, ei vahvistettu

Vireilld olevia kaavahankkeita on seitseman, jotka sisalta-
vat yhteensd 18 korkeaa rakennusta:

8662 Tullikamarin aukio (16 krs)

8565 TOAS Itsenaisyydenkatu (13 krs)

8813 Sumeliuksenkatu 18 (23 krs)

8818 Yliopistonkatu 56 (14 krs)

8460 Itsenaisyydenkatu 2 (22 krs)

8640 Asemakeskus (6 korkeaa rakennusta, n. 20-35 krs)
8755 Viinikanlahti (7 korkeaa rakennusta, 12-16 krs)

(Huom: Vireilld olevien hankkeet ovat eri valmisteluvaiheissa, osa hank-
keista on vasta kaavavalmistelun alussa, OAS-vaiheessa. Tassa esitetyt

lukumaarat ja kerrosluvut voivat vield tarkentua suunnittelun edetessa.)

Korkean rakentamisen tulevaisuuden ndkyma koostuu
siten vanhemmista, vield rakentumattomista asemakaa-
voista, uusista asemakaavoista seka vireilld olevsta asema-
kaavahankkeista. Yhteensda nama hankkeet sisdltavat 30
korkeaa rakennusta.

“||‘..|l

TOAS Tulli, Pinninkatu 45 & 47. Hyvéksytyn asemakaavan 8462
viitesuunnitelma, ndékymd ldnnestd. (Kuva: Neva Arkkitehdit)

Yllé Sdrkénniemen asemakaavan 8663 kylpyldhotelli. Ehdotus-
vaiheen viitesuunnitelma, ndkymd idén suunnasta. (Kuva: Ark-
kitehdit MY)

Alla karttakuva, jossa 2012 jélkeen toteutuneet korkeat hank-
keet ja vireilld olevat korkeat hankkeet syksylld 2022.

Tullikamarin aukion tdydennysrakentaminen, asemakaavan
8662 ehdotusvaiheen viitesuunnitelma. (Kuvat: Schauman
Nordgren Architects, Schauman Arkkitehdit)

Asemakeskuksen yleissuunnitelma, asemakaava 8640. (Kuvat:
COBE & Lundén Architecture)
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Yliopistonkatu 56, asemakaavan 8818 OAS-vaiheen viitesuunni-
telma. Nékymd Sorsapuistosta. (Kuva: Neva Arkkitehdit)

Itsendisyydenkatu 2, asemakaavan 8460 OAS-vaiheen viite-
suunnitelma. Taustalla nékyy Tullikamarinaukion nro 8662 eh-
dotusvaiheen viitesuunnitelma. (Kuva: Helamaa-Heiskanen)
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TOAS lItsendisyydenkatu, asemakaavan 8565 ehdotusvaiheen
viitesuunnitelma. (Kuva: Neva Arkkitehdit)

Sumeliuksenkatu 18, asemakaavan 8813 OAS-vaiheen alustava
viitesuunnitelma.(Kuva: Aihio Arkkitehdit)

Viinikanlahden alue, asemakaavan 8755 luonnosvaiheen
suunnitelma. (Kuva: Arkkitehtitoimisto NOAN)

Kaikki keskusta-alueella vireillé olevat asemakaavahankkeet seké yleissuunnitelmat ja korttelisuunnitelmat syksylld 2022 koottuna

kaupunkimalliin. Mukana sekd korkeita etté matalia hankkeita.

Kaavoitettu ja valmisteilla oleva 30:n korkean rakennuksen
madrd on merkittava tulevaisuudenndkyma paitsi rakenta-
mis- ja kiinteistoalalle, myos kaupunkikuvallisena ja-tilalli-
sena muutoksena. Valmistuneet (12 kpl) ja suunniteltu (30
kpl) rakennukset yhteenlaskettuna, Tampereen kaupunki-
kuva muuttuu yli 40:n korkean rakennuksen myoéta varsin
toisenlaiseksi kuin mitd se on talld hetkelld. Nykyiset kor-
keat rakennukset muodostavat vain alle yhden kolmasosan
suunnitellusta korkeiden rakennusten kokonaisuudesta.

Tampereen korkean rakentamisen kokonaiskuvan tarkas-
teluissa olisi hyva huomata myo6s rakentamisen laajempi
kokonaisuus koko kantakaupungin mittakaavassa. Korkean
rakentamisen mahdollisuuksia on myo6s aluekeskuksissa
(Hervanta, Koilliskeskus, Hakametsd, Hiedanranta ja Teso-
ma). Lisdksi huomattavaa on myos korkean rakentamisen
mahdollisuus kaupungin eteldiselld sektorilla Viinikanlah-
desta Lahdesjarvelle.

Korkean rakentamisen nykyiset sijainnit keskusta-alueella paksulla katkoviivalla. Aluekeskusten korkean rakentamisen vydhykkeet
(ks. Aluekeskusten korkean rakentamisen selvitys 2015), kehittymdssd oleva uusi aluekeskus Hakametsé sekd eteldisen sektorin
mahdollisia tulevia korkean rakentamisen sijainteja kuvattuna ohuella katkoviivalla. Aluekeskuksissa on 13 korkeaa rakennusta

erilaisissa suunnitelmissa.

15



2. KORKEAN RAKENTAMISEN
AJANKOHTAISIA ATHEITA

Tdssa osuudessa luodaan katsaus muutamiin korkean ra-
kentamisen ajankohtaisiin aiheisiin. Ensin taustoitetaan
korkean rakentamisen laajempaa tilannekuvaa; mita kor-
kean rakentamisen saralla tapahtuu globaalilla kentalla
sekd lahempdna Pohjoismaissa. Sen jalkeen luodaan kat-
saus rakentamista yleisesti lapdisevdan kestavyysnakokul-
maan, johon sisdltyy sekd rakentamisen elinkaariajattelu
ettd laajempi kaupunkirakenteen kehittdminen, mukaanlu-
kien kapunkirakenteen tiivistdminen.

Korkean rakentamisen globaali kasvu

Korkea ja superkorkea rakentaminen maailmalla jatkuu
vahvana, vaikka koronaviruspandemia saikin aikaan not-
kahduksen vuosien 2019 ja 2020 tilastoissa. Edellisen
selvityksen aikaan, 2010-luvun alussa, selkednd nakynyt
korkean rakentamisen trendi oli huima harppaus yldspdin
korkeiden rakennusten toteutuslukemissa verrattuna edel-
lisiin vuosikymmeniin. Korkean rakentamisen maara oli
jopa kymmenkertaistunut verrattuna 1900-luvun viimei-
siin vuosikymmeniin. 2020-luvulle tultaessa samanlaista
prosentuaalista kasvua ei ole enda tapahtunut, mutta lu-
kumaaraisesti kasvu on ollut jopa suurempi viimeisen kym-
menen vuoden aikana, kuin sitd edeltavalld jaksolla. (ks.
kaavio).

Kaiken kaikkiaan viimeisen 20 vuoden aikana maailmassa
on rakennettu reilusti enemman korkeita rakennuksia (12
979 kpl yli +100m) kuin mita sitd ennen (7804 kpl). Myos
korkeimpien rakennusten keskimaardinen korkeus on yha
edelleen kasvanut. (Al-Kodmany 2022, s. 1)

Mutta vaikka globaali trendi on ollut edelleen yléspdin
- lukumdaraisesti  ja kirjaimellisesti myds rakennusten
korkeuksissa - merkittdvdd on myds huomata, ettd tren-
di ei jatku samanlaisena kaikkialla. Kasvun painopiste on
2010-luvulla siirtynyt Pohjois-Amerikasta Kaakkois-Aasiaan
ja Keski-itdan. Eurooppa on maailmanlaajuisella pilvenpiir-
tajakartalla melko vaatimattomassa roolissa. Yli 150 metria
korkeat pilvenpiirtdjat ovat keskittyneet vain muutamiin
eurooppalaisiin suurkaupunkeihin. Yli kymmenen pilven-
piirtdjaa on Moskovassa (52), Istanbulisssa (47), Lontoossa
(30), Pariisissa (22), Frankfurtissa (17), Ankarassa (11) ja
Varsovassa (11). Yli 150 metrid korkeita rakennuksia ylipaa-
tédan on vain kolmanneksessa eurooppalaisia maita. (Land-
geist.com 5.2.2021)
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Yihddlld: Korkean rakentamisen mdérd vuosilta 1980-2021,
kaikki maat (CTBUH)

Keskelld: Korkean rakentamisen maantieteellinen jakautumisen
tilasto, jossa ndkyy painopisteen muutos Pohjois-Amerikasta
Kaakkois-Aasiaan ja Ldhi-Itdén aikavdlilld 1930-2020. (CTBUH)
Alhaalla: Korkean rakentamisen maantieteellinen jakautumisen
kartta. Tilastolukemat on nostettu esiin maista, joissa on eniten
pilvenpiirtdjié. Euroopassa yksikédén maa ei ylld vastaaviin luke-
miin. Koko Euroopan vastaava yhteenlaskettu vertailuku on n.
250 kpl yli 150 metrid korkeaa pilvenpiirtdjéd. (fixr.com)

Korkean rakentamisen painopisteen siirtyminen Kaak-
kois-Aasiaan ja Lahi-Itddn heijastelee alueiden vahvaa ta-
loudellista kehitystd. Talouskasvu ja samanaikainen kau-
pungistuminen merkitsee kilpailua tilasta. Tonttimaata
on rajallisesti, ja se johtaa rakennuskorkeuksien kasvuun.
Toisaalta korkeusennatyksia rikkovilla ja yha monimuotoi-
semmilla pilvenpiirtdjilla tavoitellaan my6s nakyvyytta ja
tunnistettavuutta globaalilla kentalla. Kayttdjille luksustor-
nit tarjoavat elamyksia ja palveluita yhden katon alla, verti-
kaalissa kaupungissa.

Toisaalta, osa naista kehityskuluista on ehka jo saavuttanut
ja ohittanutkin huippunsa, ainakin toistaiseksi. Rakenta-
miskorkeutta on ryhdytty rajoittamaan mm. Kiinassa, joka
aiemmin hallitsi monien korkeiden rakennusten tilastojen
karkisijoja. Vuonna 2021 Kiinassa asetettiin erilaiset mak-
simikorkeudet asukasluvuiltaan eri kokoisille kaupungeille.
Ensisijaisina perusteluna oli huoli rakennusten teknisesta
laadusta ja turvallisuudesta, mutta maassa on viime vuosi-
na kasvanut myds viranomaisten kritiikki niiden tuhlaavais-
ta reurssien kayttdéa vastaan (The Guardian 28.10.2021).

Trendeja korjaavista liikkeista huolimatta, korkean rakenta-
misen voi kuitenkin olettaa jatkuvan maailmalla tulevinakin
vuosina lukumdaraisesti suurena, joskaan ei valttamatta
tdysin samanlaisena kuin ennen. Vaikka taloussuhdanteet
heikentyisivdt ja korkeiden toimistorakennuksien rakenta-
minen laantuisi, vdestdnkasvu ja kaupunkien kasvu jatkuu
voimakkaana - etenkin Afrikassa ja Aasiassa. YK:n arvioi-
den mukaan vuoteen 2050 mennessa 68% maailman va-
estostad tulee asumaan kaupungeissa nykyisen 55% sijaan.
Vaestokasvu huomioiden se tarkoittaa 2,5 miljardia uutta
kaupunkiasukasta lisda, joka vastaa yli 80 miljoonan uuden
kaupunkiasukkaan lisdysta vuosittain (UN 2018).

Iso osa naiden kaupunkien kasvusta tulee toteutumaan
tehokkaana ja korkeana asuntorakentamisena. Se ei kui-
tenkaan tarkoita lisdd korkeusennatyksia rikkovia tai na-
kyvyyttd tavoittelevia symbolisia maamerkkeja tai luk-
suspilvenpiirtdjia. Niiden takana rakentuu toisenlainen
arkiasumisen todellisuus, joka koostuu teollisesti valmiste-

tuista, keskikorkeista sarjatuotantorakennuksista.
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Ylhéddélld: Monimuotoista korkeaa rakentamista Dubaissa, 2023
valmistuva Atlantis The Royal luksushotelli (Kohn Pedersen Fox
Architects, kpf.com).

Keskelld: Shanghain ikonisten toimistopilvenpiirtdjien mittakaa-
va kasvoi uusiin lukemiin, kun vuonna 2016 valmistui 632 met-
rié korkea Shanghai Tower, valmistuessaan maaailman toiseksi
korkein rakennus (arquitecturaviva.com).

Alhaalla: Massatuotantorakentamista, Wuxi Jiangsu (Aurelien
Marechal)



Korkean rakentamisen trendejé Euroopassa

Vaikka korkean rakentamisen painopiste talla hetkelld on-
kin nopean talouskasvun ja kaupungistumisen maissa,
korkea rakentaminen on kuitenkin merkittavasti lisdanty-
nyt myds Euroopassa. Korkean rakentamisen kasvu alkoi
2000-luvun alussa ja monet alkuvaiheissa suunnitellut
kohteet ovat valmistuneet vasta viimeisten vuosien aika-
na. Samalla korkea rakentaminen on tietylld tapaa myds
arkipaivastynyt hankkeiden toteutumisen ja niista saatujen
kokemusten myota.

Eurooppalainen korkea rakentaminen on kuitenkin kes-
kimaarain maltillisempaa korkeudeltaan kuin Aasiassa ja
Pohjois-Amerikassa. Rakentamisen sijoittumisessa paa-
saantdisesti myos kunnioitetaan historiallisten kaupun-
kikeskustojen kaupunkikuvaa ja mittakaavaa. Korkeaa ra-
kentamista pyritddn usein kokoamaan joukkoliikenteen
asemien yhteyteen tai kaupunkikeskustojen muutosvyo-
hykkeille, missa ei ole rakennetun kulttuuriymparistojen
arvokohteita.

Uusina aiheina ja korkeaa rakentamista hillitsevina teki-
joina korkean rakentamisen pohdintoihin on noussut kor-
kean rakentamisen suhde ilmastonmuutoksen hillintdan ja
kaupunkien asuinymparistdon laadun nostamiseen. Asiat
liittyvat myds vahvasti toisiinsa, seka lyhyella ettd pitkalla
tahtdaimelld. Yksittdisten rakennusten tasolla rakennusten
ilmastovaikutuksien tarkastelussa on vakiintumassa elin-

Yllé ja vieressd: Triiple, kansainvdlisen korkean rakentamisen
palkintofinalisti 2022/23 Wienissd (Henke Schreieck Architek-
ten, ARE Austrian Real Estate & Soravia). Triiple on esimerkki
eurooppalaisesta nykyisestd ‘pilvenpiirtdjdstd’: ei varsinaisesti
pilvenpiirtdjén korkuinen, vaan korkeimmalta osaltaan 35-ker-
roksinen asuinrakennus, jonka jalustakerroksessa on pdivékoti,
kauppoja, ravintola ja toimistoja. Asuntojen parveketilat ovat
mittavat ja niissd on kdytty pintamateriaalina paljon puuta. Vi-
herkasvejakin kattopihoilla ja parvekkeilla on, mutta toistaiseksi
vield melko nuoria ja pienid.
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kaarilaskennan kaytannot, jotka huomioi seka rakennusten
rakentamisaikaiset ettd kaytonaikaiset hiilijalanjalkivai-
kutukset. Elinkaarilaskennassa korkeat ja etenkin erittdin
korkeat rakennukset eivdt nayttdydy edukseen; korkeilla
rakennuksilla on isompi hiilijalanjalki kuin vastaavilla mata-
lammilla rakennuksilla (aiheesta tarkemmin omassa luvus-
sa sivulla 22). Tdma on johtanut seka korkeiden rakennus-
ten aktiiviseen kehittdmiseen mm. energiatehokkuuden ja
rakennusmateriaalien osalta ettd myds uusiin linjavetoihin
korkean rakentamisen ohjaamisessa. Esimerkiksi Lontoos-
sa viranomaiset eivdt antaneet lupaa uudelle 305-met-
riselle Tulip-tornille, perustuen rakennuksen korkeaan
sitoutuneeseen energiaan. Llsaksi kiellon perusteena oli
negatiivinen vaikutus ympdaroivaan rakennettuun kulttuu-
riympadristoon (archdaily.com).

Korkeiden rakennusten hiilijalanjéljen pienentdmisen
lopputuloksena on todenndkoisesti matalampia korkeita
rakennuksia kuin aiemmin. Ainakin materiaalivalinta voi
johtaa tdhan, silla elinkaarilaskennassa hyvin péarjaavaa
puuta on otettu kdytt6on myds korkeiden rakennusten
runkomateriaalina. Eurooppa ja Pohjois-Amerikka kilpaile-
vat tasaisesti korkeimman puukerrostalon rakentamisessa.
Talla hetkelld maailman korkein puurunkoinen rakennus
on 25-kerroksinen ja 86,6 metrid korkea asuinrakennus
Milwaukeessa. Puurakennuksissa tullaan tulevina vuosina
nakemaan uusia korkeusennatyksia, mutta todennakoises-
ti tulevaisuuden puurakenteiset korkeat rakennukset ovat
matalampia kuin terds- ja betonirakenteiset.

Yksi merkittava ja nakyva piirre korkeissa rakennuksissa on
myos lisddntynyt kasvikattojen ja-pintojen maara. Kasvilli-
suuden lisdaminen liittyy ilmastonmuutoksen torjuntaan,
vaikkakin elinkaarilaskennassa viherrakenteiden kantavat
rakenteet voivat aiheuttaa enemman laskennallisia pdas-
toja kuin mitd kasvillisuudella pystytddn kumoamaan. Si-
ten korkeiden rakennusten viimeaikaista vihertymistd on
moitittu myo6s viherpesuksi, jolla tavoitellaan enemman
imagolisia hyotyja kuin ilmastohyotyja. Mutta viherraken-
teilla on my6s muita ilmastovaikutuksia kuin hiilidioksidi-
sidontaan liittyva vaikutus. Viherrakenteilla voidaan lisdta
sisatilojen varjostusta ja pienentda lampdkuormaa tai ne
voivat olla osa hulevesien hallintaa ja toimia osana luon-
non monimuotoisuuden parantamista tiiviisti rakennetuis-
sa ymparistdissa.

Tarked kestavyysvaikutus viherrakenteilla on myods se mi-
ten ne tuottavat viihtyisdmpaa elinympadristoa. Viihtyisyys
ja kaupunkiympariston laatu onkin yksi merkittavimmista
korkeaan rakentamiseen liittyvistd trendeistd viime vuosi-
na. Etenkin Euroopassa ja Pohjoismaissa, jotka kaupunkien
asuinympadristdvertailuissa ovat sijoittuneet karkisijoille,
on kiinnitetty erityistd huomiota kaupunkiymaristojen viih-
tyisyyteen. Kattoterasseilla ja -pihoilla sekd rakennusten
maantasokerroksen ratkaisuilla on keskeinen osuus miten
korkeassa rakentamisessa voidaan vaikuttaa asuinympadris-
ton laatuun.
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Yild: Kasvillisuuden verhoama Bosco Verticale Milanossa on
italialaisarkkitehti Stefano Boerin tavaramerkiksi muodostunei-
den ‘vertikaalisten metsien’ ensimmdinen rakennettu toteutus
vuodelta 2014. Se koostuu kahdesta 80 ja 112 metrid korkeasta
rakennuksesta, joiden yhteydessé kasvaa 800 puuta, 15 000 pe-
rennaa ja 5000 pensasta. Kasvillisuus vastaa n. 3 hehtaarin ko-
koista metsdd, tdssd sijoitettuna 0,3 hehtaarin alueelle. Raken-
nukset ovat voittaneet useita korkean rakentamisen palkintoja.
(stefanoboeriarchitetti.net)

Vasemmalla ja alla: Visualisointi ensimmdisestd 100 metrié kor-
keasta puukerrostalosta Rocket&Tigerli Ziirichiin. Jalustatason
mittakaava vertautuu nappurikortteleihin, maantasokerroksen
tilat (mm. kauppa ja ravintola) avautuvat aktiivisena pihalle ja
kadulle. Kasvillisuutta on runsaasti sekd pihalla, ettéd kattopihoil-
la. Arvioitu valmistumisaika 2026 (arkkitehdit Schmidt Hammar
Lassen ja Cometti Truffer Hodel.).



Korkea rakentaminen Suomessa ja muissa Pohjoismaissa

Suomen ja Pohjoismaiden tilanne korkean rakentamisen
suhteen noudattaa osittainen samoja edelld esitettyja
trendeja kuin muualla Euroopassa, vaikkakin korkeuksien
suhteen hieman matalammassa mittakaavassa. Pohjois-
maiden ainoa pilvenpiirtdja (yli 150m) oli pitkdaan Malmon
jo vuonna 2005 valmistunut maamerkki Turning Torso (57
kerrosta, 190m). Tilanne on juuri parhaillaan muuttumas-
sa, kun Goteborgiin on valmistumassa pohjoismaiden kor-
keimapana rakennuksena 245 metria korkea Karlatornet
(73 kerrosta).

Pohjoismaiden kesken on jonkin verran eroja korkean ra-
kentamisen maardssa. Ruotsissa korkeita rakennuksia on
eniten. Vuoden 2010 jdlkeen valmistuneita yli 60m korkei-
ta rakennuksia on yli 40 kappaletta. Listasta puuttuu 50-
60 metria korkeat rakennukset eli kdytdnnossa lahes kaikki
12-16 kerroksiset rakennukset, joiden lukumaara todenna-
koisesti ainakin kaksinkertaistaisi korkeiden rakennusten
maaran. Tanskassa on vuoden 2010 jalkeen valmistuneita
korkeita (yli 50m) rakennuksia yli 50 kappaletta ja Suomes-
sa yli 30 kappaletta. Norjassa on vuoden 2010 jadlkeen val-
mistuneita korkeita rakennuksia vain vahan yli kymmenen
kappaletta. My0s Islannissa on vahan korkeita rakennuk-
sia; kaikkiaan 2000-luvulla valmistuneita on vain noin 10
kappaletta. Islannissa vilkkain rakennusvaihe osuu vuosille
2005-2010. Myos korkeimpien rakennusten keskimaarai-
nen rakennuskorkeus on Ruotsissa korkeampi kuin muissa
Pohjoismaissa. Ruotsissa 30 korkeimman keskimaarainen
kerrosluku on yli 30 kerrosta, Tanskassa yli 20 kerrosta ja
Suomessa seka Norjassa hieman alle 20. (Wikipedia)

Suomen tdma hetken korkeimmat kerrostalot ovat Kalasa-
tamaan valmistuneet asuinkerrostalot Majakka (v. 2019,
134m, 35krs.), Loisto (v. 2021, 124m, 32krs.) ja Lumo (v.
2022, 120m, 31krs). Tanskassa parhaillaan valmistuva
Lighthouse Arhusissa (142m, 43krs) rikkoo maan uuden
korkeusennatyksen. Norjassa uusista rakennuksista korkein
on vuonna 2018 Brumunddalissa valmistunut Mjgstarnet
(85,4m ja 18krs.). Norjan korkein kerrostalo on edelleen
vuonna 1989 valmistunut Radisson-hotelli Oslon rautatie-
aseman vieressa (22krs).
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Suurin osa pohjoismaiden korkeista rakennuksista on
asuinrakennuksia. 1900-luvun viimeisind vuosikymmenina
korkeat asuinrakennukset olivat melko harvinaisia niiden
muutamien korkeiden rakennusten joukossa joita ylipaa-
tdan rakennettiin. 2000-luvun puolella, rakentamismaaran
lisddntyessd, yha suurempi osa korkeista rakennuksista on
nykyisin asuinkerrostaloja. Seuraavaksi yleisempia ovat ho-
tellit ja erilaiset hybridit, joissa on seka asuin, toimisto- etta
liiketiloja. (Wikipedia)

Pohjoismaisissa hankkeissa nakyy samanlaisia korkean ra-
kentamisen ajankohtaisia aiheita kuin muuallakin. lImas-
tonmuutokseen reagoiminen on vahva suuntaus. Muun
muassa Norjassa on talld hetkelld maailman toiseksi kor-
kein puukerrostalo (em. Mjgstarnet). Ilmididen samanai-
kaiseen leviamiseen liittyy myds yksi korkean rakentamisen
ristiriita: jokainen kaupunki tavoittelee oman nakyvyyten-
sa lisdantymistd samoilla keinoilla, korkeiden rakennusten
muodossa. Vaikka suunnittelussa edellytetdan laatua ja
suunnittelussa on mukana usein parhaat arkkitehdit, to-
teutuksista muodostuu helposti myds geneeristd saman-
kaltaisuutta. Historiallisten keskustojen rakennuskannan ja
mittakaavan sailyttdminen onkin vahva identiteettitekija,
jolla kaupungit edelleen pystyvat osoittamaan ainutlaatui-
suuttaan.

Ylhddlla: Karlatornet Géteborgissa (SOM ja Entasis Arkitekter,
Karlastaden Utveckling AB)

Alla vasemmalla: Oslon Viivakoodi-kaupunki, joka koostuu ka-
peista, pitkistd ja keskikorkeista rakennuksista (kuvannut Rainer
Taepper, ArchDaily)

Alla oikealla: Kaktus-tornit Kbépenhaminassa (BIG, byensnetva-
erk. dk)

Korkean rakentamisen tulevaisuudenkuva pohjoismaalai-
sessa perspektiivissd on osittain hamaran peitossa. Kor-
kean rakentamisen trendi ndyttda ainakin osittain jatku-
van, silla hankkeita on edelleen runsaasti vireilld. Korkean
rakentamisen kohteet ovat erikoishankkeita, teknisesti
ja taloudellisesti vaativia yhtaloita, joiden rakentamisen
valmistelussa kuluu enemman aikaa kuin tavanomaisissa
hankkeissa. Hankkeiden toteutukseen sisaltyy riskeja, jot-
ka juuri nyt syksylld 2022, koronapandemian jalkeisessa ja
Ukrainan sodan aikaisessa tilanteessa, muuttuvat jatkuvas-
ti. Toisaalta, hankkeiden toteutusten myota osaaminen on
vahvistunut ja rakentaminen on merkittavasti nopeutunut,
joten uusien hankkeiden aloittamiseen ainakin siitd nako-
kulmasta on myds aiempia vuosia matalampi kynnys.

Globaalissa vertailussa korkealle rakentamiselle ei Pohjois-
maissa ole samanlaista taloudellisen kasvun veturia kuin
esimerkiksi Oljyrikkaassa Lahi-lddssa. Mydskdan vdestokas-
vu ei aiheuta samanlaista kaupunkikasvua kuin Aasian ja
Afrikan maissa. Suomessakin kasvukeskuksissa on vaeston-
kasvua, mutta varsin eri mittakaavassa.

Lyhyen aikavalin uhkana hankkeiden viivastymiselle tai
jopa peruuntumiselle on yleinen 2022 vuoden taloudel-
linen tilanne, jonka taustalla on mm. koronapandemia ja
Ukrainan sota. Rakennuskustannukset ovat nousseet ener-
gian hinnan seka rakennusaineiden ja laitteiden saatavuus-
tilanteen vuoksi. Pitkdn aikavdlin ndkymand puolestaan
epdvarmuutta tuo mm. se miten ilmastonmuutokseen rea-
goidaan ja millaiseksi korkean rakentamisen rooli kaupun-
kikehittdmisessa lopulta muodostuu. Viimeaikaisia uutisia
hankkeiden epdvarmuudesta ovat esimerkiksi Helsingissa
pitkddn valmisteltu Keski-Pasilan tornitalohanke, josta ra-
kennusliike vetaytyi loppuvuodesta 2021 taloudellisesti
kannattamattomana (Rakennuslehti 22.12.2021). Kalasa-
taman tornitalokokonaisuuden valmistuminen on puoles-
taan siirtynyt aiotusta valmistumisvuodesta 2024 vuoteen
2027 (HS 27.10.2020).

Valmistelussa tai rakentamisvaiheessa olevien hankkeiden
madrd Pohjoismaissa on kuitenkin edelleen melko suu-
ri. Esimerkiksi Tanskassa on listattu ldahes parikymmenta
uutta korkeaa hanketta lahivuosille (Wikipedia). Suomessa
isoimpina korkean rakentamisen klustereina ollaan ase-
makaavoittamassa Espoon Keilaniemeen ja Keilarantaan
yhteensad noin 20 korkean rakentamisen kokonaisuutta,
jossa korkeimmat asuinrakennukset ovat 40-kerroksisia ja
korkeimpana maamerkkind 160 metria korkea toimisto- ja
hotellitorni (34 krs).

Kuvat ylhddltd alas:

Kalasataman tornitalot 2019-2022 (Helin & co, SRV, kuva: hs.fi)
Kuopion Portti 2022 (QVIM arkkitehdit, Lapti Oy, kuva: sttinfo.fi)
Lighthouse Joensuu 2019, Suomen korkein puurakennus, 14 krs.
(Arkkitehtitoimisto Arcadia Oy, kuva: puuinfo.fi)

Turun Tiedepuiston masterplan Kupittaan aseman ympdristdssé
(Cederqvist & Jantti, turuntiedepuisto.fi)

Espoon Keilaniemen hankekokonaisuus (SARC, yit.fi)
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Korkean rakentamisen ohjaus Suomessa ja
muissa Pohjoismaissa

Lahes kaikki suuret ja keskikokoisetkin pohjoismaiset kau-
pungit ovat 2000-luvun puolella laatineet korkean raken-
tamisen selvityksid ja strategioita, joissa on ennakoitu
korkean rakentamisen lisdantymista ja ohjattu hankkeiden
sijoittumista ja korkeuksia.

Yleinen korkean rakentamisen ohjaamisen tapa on kartta-
pohjainen sijoittumisen ohjaus, jossa osoitetaan korkeaan
rakentamiseen sopivat alueet. Pohjoismaissa korkean ra-
kentamisen sijoittumisessa on noudatettu samaa linjaa kuin
muuallakin Euroopassa, eli korkean rakentamisen hank-
keita ei padsaantoisesti sijoiteta keskustojen arvoalueille.
Tavanomainen poikkeus sadnndssa on sijoittuminen jouk-
koliikenteen parhaille saavutettavuuskohdille, kdytannossa
padrautatieaseman ldheisyyteen. Ohjaamisen pé&aaiheita
ovatkin juuri enimmakseen kaupunkikuva, arvoalueisiin- ja
kohteisiin suhteuttaminen sekd toiminnalliseen kaupunki-
rakenteeseen sijoittuminen (joukkoliikenneasemat, alue-
keskukset).

Tyypillinen sijainnillinen periaate toteutuu esimerkiksi Go-
teborgissa, jossa parhaillaan valmistuva 245m korkea Kar-
latornet sijoittuu kokonaan keskustan arvoalueiden ulko-
puolelle, Gota-joen toiselle rannalle, muutoksessa olevalle
entiselle telakka-alueelle. Lihempana keskustaa, merkitta-
vin korkean rakentamisen klusteri puolestaan sijoittuu his-
toriallisen keskustan reunalle, rautatieaseman yhteyteen.

Selkeda yhtenadista linjaa rakennusten vahimmais- tai enim-
maiskorkeuksien suhteen ei Pohjoismaissa ole. Useimmi-
ten rakennuskorkeudet suhteutuvat kaupunkien kokoluok-
kaan ja useimmiten korkeimmat rakennukset ohjataan
erityisarviointiin. Tiukinta linjaa korkeuksien suhteen on
noudatettu Norjassa. Esimerkiksi Oslossa rajattiin maksi-
mikorkeudeksi pitkdan 42 metrid, rautatieaseman aluetta
lukuunottamatta. Uudistetussa ohjeistuksessa lukema nos-
tettiin tietyilld alueilla 70 metriin ja aseman alueella 125
metriin (Oslo 2022, 5.70). Mielenkiintoisen poikkeuksen
ohjaukseen on esitetty sekin Norjassa, Bergenissa, missa
rakentamisen maksimikorkeutta on perusteltu korttelilas-
kelmilla, jossa melko perinteiseen tapaan rakennuskorkeus
suhteutetaan viereisten katujen leveyteen. (Bergen 2016,
s. 43)
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Ylinnd: K66penhaminassa jo vuonna 2007 laadittu korkean ra-
kentamisen strategiakartta, jossa tyypilliseen tapaan korkeat
hankkeet ohjataan historiallista keskustaa ympdrdiville muutos-
alueille sekd pddrautatieasemalle. (Ké6penhamina 2007)

Ylld: Oslossa vuonna 2022 pdivitetyssd strategiassa Al- ja
A2-alueilla (vihredlld) ylin korkeusraja nostettiin 70 metriin.
Pédrautatieaseman alueella OSlo S maksimikorkeudeksi mddiri-
teltiin 125 metrid. (Oslo 2022)

Alla vasemmalla: Géteborgin asemanseudun hankkeiden ha-
vainnekuva (Region City, fastighetssverige.se)

Alla oikealla: Bergenissd on laadittu kadun leveyteen ja korttelin
kokoon perustuva rakennuskorkeuden mddrittelyperiaate. Ko.
korttelin tehokkuus ei endd oleellisesti kasva 35 metrin korkeu-
den jéilkeen. Siksi kaupunki on asettanut yleiseksi rajaksi juuri 35
metrid. (Bergen 2016)

Suomessa korkean rakentamisen selvityksia ja ohjaavia pe-
riaatteita on laadittu 12 suurimmassa kaupungissa vuosina
2009-2020. Helsingissd on lisdksi vuonna 2018 laadittu
korkean rakentamisen rakentamistapaohjeet ja ohjekor-
tit, joissa kasitelldan yksityiskohtaisesti sunnittelijoiden
kelpoisuusvaatimuksia sekd laadittavia erityisselvityksia ja
teknisid suunnitelmia. (Lista selvityksista ldhdeluettelossa)

Kuten Euroopassa ja Pohjoismaissa yleensa, Suomessakin
korkean rakentamisen yleisimpandma sijoittamisperiaat-
teena on sijainnit historiallisen ruutukaava-alueen reunal-
le, useimmiten joko rautatieaseman laheisyyteen tai kes-
kustan tuntumassa olevalle ja maankaytéltaan muuttuvalle
alueelle (teollisuus- ja varastoalueet, ratapihat). Jonkin
verran korkean rakentamisen selvityksissd on ohjeistettu
myos sijoittumista aluekeskuksissa (esim. Helsinki ja Tam-
pere). Poikkeuksia sijoittelussa edustavat Espoo ja Vantaa,
joissa varsinaista historiallista ruutukaavakeskustaa ei ole
samalla tavoin kuin muissa isoimmissa suomalaisissa kau-
pungeissa. Korkeat rakennukset ohjataan Espoossa ja Van-
taalla sijoittumaan ensisijaisesti joukkoliikenteen asemien
ja risteyskohtiin, joissa yleensa on myos jokin toiminnalli-
nen keskittyma tai aluekeskus.

Ylinnd: Helsingin korkean rakentamisen alueet. Korkea rakenta-
minen on mahdollista vyéhykkeelld B. (Helsinki 2011)

Oikealla: Turun korkean rakentamisen aluekartta. Tumman sini-
selld korkeaan rakentamiseen parhaiten soveltuvat alueet. Val-
koisella alueet, joilla kulttuuriympdristén olemassa olevat arvot
asettavat rajoituksia korkealle rakentamiselle. (Turku 2017)
Alla vasemmalla: Espoon korkean rakentamisen aluekartta.
Korkean rakentamisen tavoitealueet merkitty vaalean siniselld
ja hyvin korkean rakentamisen tavoitealueet tumman siniselld,
molemmat metroasemien ympdristéissd. (Espoo 2012)

Alla oikealla: Vantaan korkean rakentamisen aluekartta. Kor-
kean rakentamisen potentiaaliset alueet tumman ruskealla ja
tarkastelussa olleet aluekeskukset vaalean ruskealla. Vantaalla
korkeaksi rakennukseksi luetaan yli 56 metrid korkeat rakennuk-
set. (Vantaa 2020)
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lImastonmuutos ja kestdvd korkea rakentaminen

Edellisessd osuudessa korkean rakentamisen suhdetta il-
mastonmuutoksen hillitsemiseen kasiteltiin jo muutamien
aiheiden osalta. Tassa luvussa aiheeseen perehdytaan hie-
man yksityiskohtaisemmin seka tarkastellaan rakentamista
myoOs laajemmasta kestdvyysnakokulmasta. Aihe on hyvin
monimutkainen ja monialainen, silld korkean rakentami-
sen ilmastovaikutuksia on syyta tarkastella myos yksittaisia
rakennuksia laajemmassa kontekstissa, osana kortteli- ja
kaupunkirakennetta. Aihe on siten myds monitieteinen
ja on syytd korostaa, ettd juuri talla hetkelld uutta, eri tie-
teenaloilla ja niiden yhteistyossa tehtdvaa syventavaa tut-
kimustietoa aiheesta syntyy jatkuvasti lisda.

Rakentamisen ilmastovaikutuksien suhteen korkea raken-
taminen voidaan nahda sekd ongelman ratkaisukeinona
ettd niiden aiheuttajana. Paastovaikutuksien nakdkulmasta
ongelmat sijoittuvat erityisesti yksittdisen korkean raken-
nuksen tasolle. Korkeiden rakennusten hiilijalanjalki on
suurempi kuin vastaavan laajuisen matalamman kerrosta-
lorakennuksen. Laajemmalla kaupunkirakenteen tasolla
tarkasteltuna korkealla rakentamisella puolestaan néah-
daan olevan positiivisia mahdollisuuksia. Osana kaupunki-
rakenteen tiivistamiskeinoja korkea rakentaminen kayttaa
resurssitehokkaammin kaupungin liikenne- ja infrastruk-
tuuriverkostoja kuin laajalle levittaytyva matalatehoisempi
rakentaminen. Monialaisessa kestdvyystarkastelussa asia
ei ole kuitenkaan nain yksiselitteinen. Korkea ja tiivis kau-
punkirakenne tuottaa mm. ympadristollisia ongelmia.

0;
HATUPAK  Tupak
46.0 m

12355
18 39534185

Tyypillisen 8-kerroksisen keskikéytdvdllisen pistetalon pohjapiir-
ros. Punaisella korostettu porrashuoneiden seké hissi- ja teknis-
ten kuilujen tilat, n. 12% kerrostason pinta-alasta. (Pohjapiirros:
KOy Tampereen Tutkijankatu 3, Vihanto & co Arkkitehtuuritoi-
misto, Tampereen kaupungin rakennusvalvonnan arkisto)
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Yksittdisten rakennusten tasolla korkeat rakennukset ovat
tunnettuja niiden korkeasta energiakulutuksesta. Korkeat
rakennukset kuluttavat jopa kaksinkertaisesti kdytonaikais-
ta energiaa kuin vastaavat matalammat rakennukset. Ener-
giaa kuluu mm. siihen, etta asukkaita sekd ilmaa, |ampoa ja
vettd siirretdan pidempia matkoja ylos kerroksiin. Korkeat
rakennukset ovat myds suojattomia eri sadilmididen suh-
teen; korkealla ilma on tuulisempaa ja kylmempaa. Kesalla
puolestaan korkeille rakennuksille ei ole suojaa puustosta
tai lahirakennuksista kuin vain osittain. Elinkaarilaskennan
yleistyttyd nakokulma on siirtynyt myos rakennusten ra-
kentamisaikaiseen hiilijalanjdlkeen, joka sekin on suurem-
pi kuin vastaavilla matalemmilla rakennuksilla. Korkeissa
rakennuksissa on vahvemmat perustukset, stabiloinnit ja
kantavat rakenteet, ja siten enemman- ja myos tiiviimpaa -
rakennusmateriaalia hydtynelioita kohti. Materiaalimenek-
kid lisdd myos korkeisiin rakennuksiin liittyvat tiukemmat
poistumistiemaaraykset (yli 8-kerroksisissa toinen poistu-
mistieporras) seka jossain maarin myos talotekniikan suu-
remmat kanavatilat. (Hautajarvi, Junnila, UCL)

Sekd rakentamisen- ettd kdytonaikaisen paastovaikutuk-
sen suhteen on viime vuosina tehty runsaasti kehitystyo-
ta; on etsitty erilaisia paikallisen energiatuotannon tapoja,
dlykkaita ratkaisuja seka kehitetty uudenlaisia rakentamis-
materiaaleja. Korkeista rakennuksista on siten saatu ener-
giatehokkaampia ja vahahiilisempid, mutta silti juuri kor-
keuden mukanaan tuomia vaistdmattdmia ominaisuuksia
on kehitystyonkaan kautta vaikea kyeta nollaamaan.

Luminaryn 18-20 kerrosten pohjapiirros. Punaisella korostettu
porrashuoneiden seké hissi- ja teknisten kuilujen tilat, n. 16%
kerrostason pinta-alasta. (Pohjapiirros: BST Arkkitehdit, Tampe-
reen kaupungin rakennusvalvonnan arkisto)

Yild: Rakennusten hiilijalanjélien muodostuminen eri osa-alueista, vuoden 2020 tilanteessa (Kuva: Rakennusteollisuus 2020). Ra-
kennusten kéyttévaiheen hiilijalanjélki muodostaa téssd laskelmassa merkittévén suuren osuuden. Sen osuutta pyritddn jatkuvasti
pienentdmddn, mm. kaukoldmmon tuotantotapoja kehittdmdlléd. Kaupunkirakenteen tasolla tehtévissd vertailuissa laskelmiin tulee
lisdétd mm. liikenteen hiilijalanjdlkivaikutus, joka sekin on verrattain suuri. Varsinaisen infrastruktuurin rakentamisen osuus (tiet ja
tekniset verkostot) ovat melko pienessd osuudessa suhteessa kokonaisuuteen.

Keskelld oikealla: Englantilaisessa tutkimuksessa koottiin energiakulutustietoja 600:sta toimistorakennuksesta. Energiakulutus per
neliémetri kasvaa sitd suuremmaksi mité korkeampia rakennukset ovat. Yhtend selityksend tutkijat pitdvdt korkeiden rakennusten
altistumista kovemmalle tuulelle (limmitystarve) ja toisaalta auringon Iimmélle (jédhdytystarve). Samassa tutkimuksessa vertail-
tiin myéds asuinalueiden energiankulutusta. Asuinrakennusten osalta séhkénkulutus ei kasvanut korkeuden mukana yhtd vahvasti

kuin muu energiankulutus (kaasu). (Kuva: UCL)

Luminaryn leikkauspiirustus, jossa ndhtévissd perustusten ja
rungon mitoituseroja korkean ja matalan rakennusosan vdililld.
(Leikkauspiirros: BST Arkkitehdit, Tampereen kaupungin raken-
nusvalvonnan arkisto).
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Luminaryn perustukset rakennesuunnittelumallissa (Suunnit-
telu: A-Insin6érit Suunnittelu Oy. Kuva: tekla.com). Torniosan
perustukset (keltainen vasemmalla) poikkeavat merkittdvésti
matalamman osan perustuksista (violetti oikealla). Torniosan
pohjalaatta on metrin paksuinen ja sen tilavuus 730 kuutiomet-
rié. Lisdksi pohjalaatan alle on porattu 169 porapaalua. (Viite:
destia.fi)



Kaupunkirakenteen tasolla korkean rakentamisen kysymys
on monimutkaisempi. Korkeat rakennukset voivat sijoittua
hyvin erilaisiin konteksteihin seka erilaisissa kortteliraken-
teissa etta erilaisissa sijainneissa kaupunkirakenteessa.

Kortteli- tai aluetason ekotehokkuuslaskentaan on kaytds-
sa erilaisia tyokaluja, mutta vastaavanlaista yhta yleispate-
vaa elinkaarilaskennan laskentamallia ei ole vakiintunut,
kuin mita yksittdisiin rakennuksiin sovelletaan. Muuttujia
on tarkastelussa enemman (tarkastelun tarkkuustasosta
riippuen)- tai ainakin niitd on useammasta eri aihepiirista,
kun kohteen kompleksisuus kasvaa.

Korkea rakentaminen liitetddn usein kaupunkirakenteen
tiivistamiseen ja sitd perusteellaan tivistamiseen liittyvilla
hyodyilla. Korkea rakentaminen ei kuitenkaan automaatti-
sesti liity tiiviiseen kaupunkirakenteeseen. Korkeita raken-
nuksia voi olla myos harvassa ja toisaalta matalammillakin
rakennuksilla voidaan rakentaa tiiviisti ja tehokkaasti.

On myos tutkimustukoksia siitd, etta tiivistd ja korkeaa ra-
kentamista paremmat tulokset elinkaarilaskennassa voi-
daankin saavuttaa juuri tiiviilla, mutta matalammalla raken-
tamisella (Pomponi et al. 2021). Tahan vaikuttaa edellisella
sivulla esitetty rakennusten hiilijalanjaljen muodostumisen
kokonaissuhteet. Korkeiden rakennusten kaytdnaikainen
energiankulutus on niin isossa roolissa, ettad se ei valtta-
mattd kumoa hieman tehottomammasta infrastruktuurista
syntyvia paastovaikutuksia.

Tiivistamisen yhtend merkittava kysymyksend on myos
onko tiivistdminen ja tdydennysrakentaminen purkavaa
vai ei. Purkaminen nostaa hankkeiden hiilijalanjalked usein
kriittisesti. Tasta nakokulmasta edullista on, ettd korkeat
hankkeet sijoittuvat juuri muutosalueille, jossa ei ole aiem-
paa tehokasta maankayttoa (esim. ratapiha-alueet).

Kun tarkastellaan tiivistdmista sinalldan, sen tietyt hyodyt
ovat yleisesti tunnustettuja. Tiivis kaupunkirakenne on re-
surssitehokkaampi; se hyddyntda tehokkaammin teknista
infrastruktuuria ja liikenneverkkoa. Se tukee joukkoliiken-
nettd ja mahdollistaa enemman palveluja. (Berghaus Pont
et al. 2021)

Mutta kun tivistamistd tarkastellaan laajemmalla kesta-
vyyskriteeristolla, siihen liittyy myos negatiivisia vaiku-
tuksia, mm. erilaisten ymparistévaikutusten osalta (esim.
melu ja ilmanlaatu sekd hulevesien hallinta). Myds sosiaa-
lisen kestdvyyden mittareilla tarkasteltuna tiivistamisella
on seka positiivisia ettd negatiivisia vaikutuksia ihmisten
hyvinvointiin. (Berghausen Pont et al. 2021)

Tama on todettu myds korkeiden rakennusten osalta; mm.
asukkaiden vuorovaikutus on vahdisempdaa kuin matalem-
missa rakennuksissa. (Nguyen et al. 2020)

Myos pienilmastolliset ongelmat nousevat esiin tiiviin ra-
kenteen kestdvyystarkasteluissa. Ne korostuvat entises-
tadn korkeiden rakennusten kohdalla. Niiden suhde tuuliin
ja tuulen ohjautumiseen on ollut jo pitkddn tunnistettu
korkean rakentamisen haaste. Uutena aiheena viime vuo-
sina on lisdantynyt myds korkeisiin rakennuksiin liittyvat
ldmposaarekeongelmat.

Yilé: Tiiveyden ja korkeuden akseleista muodostuva nelikenttd: a) korkea ja tiivis, b) korkea ja viiljd, c) matala ja tiivis sekd d) ma-
tala ja viljd). Pomponi et al.:n tutkmustuloksissa tiivis ja matala osoittautui ilmastovaikutuksiltaan parhaaksi kaupunkirakenteeksi

(Pomponi et al.2021)
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Kun edellisten nakdkulmien lisdksi laskentamalleihin ja tar-
kastelukokonaisuuksiin lisdtddn biodiversiteetin ja luonto-
kadon nakokulmia, muodostuu monitieteinen tarkastelu,
jossa on erittdin haasteellista rakentaa yhteismitallisia mit-
tareita kohteiden vertailemiseen. Tieto ja tietoisuus raken-
tamiseen ja kaupunkirakentamiseen liittyvistd moninaisista
kestavyysnakodulmista on merkittavasti lisddantynyt- ja uutta
sekd tarkentuvaa tutkimustietoa tuotetaan edelleen jat-
kuvasti lisda. Kasilla olevan korkean rakentamisen aiheen
osaltakin on suositeltavaa paivittaa kestdvyystarkasteluja ja
niiden menetelmia melko tihealld tahdilla.

Yleisesti voidaan kuitenkin todeta, ettd kaupunkien raken-
tamisessa maarallisten tehokkuusndkdkulmien rinnalla on
vahvistuneet erilaiset ymparistolliset ja laadulliset tekijat.
Pitkaaikaisen tiivistdmistendenssin jalkeen nahtavissa on
jonkinlaista vastaliikettd, jossa tiivistamiselle haetaan vaih-
toehtoja tai mietitddn milla keinoilla tiivistdmistd voitaisiin
tehda em. moninaiset kestavyysnakdkulmat huomioiden.

Kaupunkisuunnitteluun onkin siten esitetty vastaavanlaista
donitsimallia, joka on alunperin kehitetty taloustieteen pa-
rissa kestdvan talouden malliksi (Berghauser Pont & Haupt
2021, Finnish Green Building Council 2020). Kaupunkira-
kenteen tiiveydelle ja tehokkuudelle etsitddn sopivaa vali-
muotoa, jossa kestdvyyskriteerit ovat tasapainossa. Tama
ei sulje pois korkeaakaan rakentamista, mutta myds toisin-
pain: korkea rakentaminen ei ole ensisijainen kestavan ra-
kentamisen perusratkaisumalli.

Yllé: Taloustieteen donitsimallista sovellettu kestdvdn aluesuun-
nittelun malli. Donitsimallin idea on osoittaa, etté on mahdol-
lista muodostaa kestdvien ratkaisujen vyéhyke, jossa kestévyy-
den kaikki osa-alueet ovat tasapainossa, asukkaiden eldmd
ympdristén kannalta kestdvdd, terveellistd sekd sosiaalisesti
mielekdstd ja alueiden talous on kestdvdlld pohjalla. Kuvassa
valkoinen kehd osoittaa tasapainoisen tilanteen, missé tarpeet
on huomioitu mutta kestdvdn kehityksen kattoa ei ole ylitetty.
Liséksi kuvassa esitetddn mustalla keinoja, joilla aluesuunnitte-
lussa varmistetaan kestdvdlld kehdlld pysyminen. (Kuva ja viite:
Finnish Green Building Council 2020)

Yllé: Ruotsalaisessa tutkimuksessa (Berghauser Pont, et al. 2021) koottiin tuloksia yli 200:sta kaupunkirakenteen tiivistémisté kos-
kevasta artikkelista. Tutkimuskysymyksend oli todentaa tuottaako tiivistdminen kestévimpdd kaupunkia. Tutkimus osoitti, ettd
tiivistdmiselld on hyvin vaihtelevia vaikutuksia, seké positiivisia ettd negatiivisia, riippuen tarkastelunékékulmasta. Ruotsalaistutki-
muksen tuloksia ovat suomalaisessa tiivistimiskeskustelussa tuoneet esiin Vaattovaara, Joutsiniemi ja Jama (2022).
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3. TAMPEREEN KAUPUNKIKUVAN JA KAUPUNKI-
RAKENTEEN TILANNEKUVA 2012-2022

Tampereen kaupunkikuva nyt ja tulevaisuudessa

Tampereen kaupunkikuvaan on eri aikakausina rakentu-
nut uusia vallitsevasta rakennuskorkeudesta poikkeavia
rakennuksia tai rakennelmia. Osa niistd on ollut kaupun-
kikuvallisia poikkeamia vain lyhyen aikaa (tehtaat, ensim-
maiset kivikerrostalot), kunnes uudet vastaavat tai vield
korkeammat rakennukset ovat nousseet niiden rinnalle tai
ohitse. Osa rakennuksista tai rakennelmista on kurottanut
niin poikkeuksellisen korkealle, etta niistd on jaanyt pysyvia
maamerkkeja kaupunkisiluettiin (tehtaiden piiput, Nasin-
neula, kivikirkot).

Kaupunkikuvassa on myos eri mittakaavassa olevia maa-
merkkejd. Osa ndkyy vain kaupunkirakenteen sisalla, au-
kioilla tai katujen paatteena, kuten esimerkiksi omana aika-
naan kaupungin korkeimpina kohonneet vanhat kirkot tai
Finlaysonin alueen Kuusvooninkinen. Kaikkein korkeimmat
rakennukset ndkyvat kaupunkisiluetissa kaukomaisemassa
|ahes kaikista eri suunnista katsottuna.

Tampereen keskusta-alueen nykyisen kaupunkikuvan vah-
va jalusta on 1900-luvun alusta alkaen rakennettu, enim-
makseen 5-8 -kerroksisten kerrostalojen korttelialueet.
Korkeus perustui alunperin kaupungin rakennusjarjestyk-
seen ja myohemmin asemakaavoilla on vahvistettu kor-
keudeltaan yhtenaistd kaupunkikuvaa. Myos rakentamis-
maaraykset ovat omalta osaltaan vaikuttaneet kahdeksan
kerroksen maksimikorkeuteen, kun monet paloturvallisuu-
teen liittyvat maaraykset muuttuvat tatd korkeammissa
rakennuksissa. Tata kaupunkikuvallista jalustaa kehystavat
maisemarakenteen seldnnealueet, lannessa Pyynikin ja
Pispalan harjut seka iddssa Kalevanharju ja Kaupin metsa,
korkealle nousevan kallionpohjan paalla.
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Vain korkeimmat rakennukset ja rakennelmat nousevat
taman kaupunkikuvallisen jalustan ylapuolelle. Naista ele-
menteistd muodostuu Tampereen tunnistettava kaupunki-
siluetti. Korkeimpana on luonnollisesti Nasinneula (+276),
joka on ndhtavissa lahes jokaisesta ilmansuunnasta kauko-
maiseman nakymissa. Toinen merkittava peruskorkeuden
ylle nouseva elementti on tehtaiden piiput: vanhemmat
Finlaysonin ja Frenckellin tehtaiden piiput sekd uudemmat
ja korkeammat Tampellan, Takon ja Klingendahlin ja Nais-
tenlahden voimalan piiput. Peruskorkeutta korkeammalle
kurottavat myos korkeimpien kirkkojen tornit seka keskus-
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tan alueella pitkdan korkeimpana kerrostalona ollut Hotelli
llves. Uusimpana korkeana elementtina selkedsti yli perus-
korkeuden nousevat uudet korkeat rakennukset ratapihan
tuntumassa seka Tampellassa ja Ranta-Tampellassa.

Viereinen sivu: Tampere 1830-luvulla (Per Adolf Kruskopf 1837),
tehdasmaisemaa vuodelta 1901, Commercen talo 1890-luvulla
(Werner Mauritz Gestrin), kuvat Vapriikin kuva-arkisto.

Ylld: Ndkymd Koskipuistoon Hidmeensillalta. Avoimessa Idhimai-
semassa matala voimalaitoskin voi olla maamerkki.

Alla: Nékymd Hatanpddltd keskustaan. Kaukomaisemassa erot-
tuvat vain korkeimmat elementit. Niidenkin keskindiset suhteet
vaihtelevat katselusuunnasta riippuen. Etualalla korkeimpana
Klingendahlin piippu.



Ylld ndkymdé Satakunnansillalta itéén ja eteldiéin. Historiallisen ydinkeskustan Idhindkymissé vanhat matalammatkin arvorakennuk-
set saavat téirkedn aseman kaupunkikuvassa. Korkeat rakennukset sijoittuvat taustalle, kaupunkirakenteelliselle muutosvyéhyk-

keelle.

Tampereella kaupunkikuvallisesti merkittava persoonalli-
nen yhdistelma ovat juuri Nasinneula, joka on kaupungin
ehdottamasti tunnistettavin imagorakennus, seka tehtai-
den piiput, jotka kertovat kaupungin ja kaupunkikeskustan
vahvasta teollisuushistoriasta. Myds korkeimpien kirkko-
jen tornien erottuminen kaupunkikeskustan vanhimmissa
osissa on kaupunkikuvallisesti erittdin tarkead, vaikkakin
niiden nakyvyys kaukomaisemassa on monesta suunnasta
heikkoa. Niiden merkitys korostuu kaupunkirakenteen si-
salld [dhindkymissa, vanhan asemakaavan aksenttikohdissa
(paatteet, aukiot ja puistot).

Uudet korkeat rakennukset ovat tuoneet varsin merkitta-
vasti erottuvan uuden lisdyksen kaupunkikuvaan. Vaikka
kerrosluvuissa muutos aiempaan korkeimpaan kerros-
taloon ei ole suuri, niiden korkeampi sijaintipaikka, seka
koko, erityisesti suhteessa aiempiin kapeisiin maamerkkei-
hin (piiput, kirkkojen tornit, Nasinneula) ovat jo nyt teh-
neet merkittdvan mittakaavallisen muutoksen kaupunkiku-
vaan. Toisaalta niiden yhtendiset, klusterimaiset sijainnit
ratapihan alueen tuntumassa ja Tampellassa antavat oman
tilansa vanhoille maamerkkirakennuksille ja maisemallisille
elementeille. Uudet korkeat hankkeet eivat siten muokaa

Alla kaukondkymd Hiedanrannasta kohti keskustaa. Vahvat maiseman muodot kehystdvit keskustan kaupunkikuvaa, josta selked-
nd erottuvat vain Ndsinneula, tehtaiden piiput sekd korkeimmat uudet kerrostalot. Keskustan ulkopuolellakin on térkeitdé maamerk-
kejd, kuten esimerkiksi etualalla oikealla ndkyvd Haulitorni Pispalassa.
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Ylld kaupunkikuvallisesti keskeisin kadun pddtenékymd, Himeenkadulta rautatieasemalle.
Vieressd Kannen alueen ensimmdiset rakennukset, Opaali ja Topaasi, Takana Nokia Areena.

kaupunkikuvaa koko keskustan alueelta tai peita sita taak-
seen, vaan muodostaa siihen yhden uuden ajallisen kerros-
tuman lisda ydinkeskustan reunan muutosalueilla.

Taman tasapainon sailyttdminen onkin yksi tarkeimpia ta-
voitteita, kun mietitddn korkean rakentamisen seuraavia
vaiheita ja sen kaupunkikuvallista ohjaamista. Kokonais-
kaupunkikuvassa harkittavaksi tulee eritysesti se, kannat-
taako korkean rakentamisen aluetta keskustassa laajentaa;
kasvaako uuden kerrostuman volyymi lilan vahvaksi suh-
teessa vanhaan historialliseen keskustaan, joka on tarkea
kaupungin identiteetin kannalta?

Huomattavaa on myds se, ettd korkean rakentamisen
vybhykkeella vireilld olevat hankkeet ovat todenndkoi-
sesti kaupungin tulevat korkeimmat kerrostalot. Taman
korkeimman ydinkohdan suunnittelussa on noudatettava
erityistda huolellisuutta ja harkintaa. Tarkeitd kohtia ovat
alueen reunat ja liittyminen ymparoivaan korttelirakentee-
seen sekd sijoittuminen vield keskenerdisiin avainkohtiin,
kuten keskeisten katujen paatteisiin (erityisesti Himeenka-
tu) ja muihin arvonakymiin.
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Nékymdanalyysit

Edellisessa vuonna 2012 laaditussa korkean rakentamisen
selvityksessa esitettiin valokuvaupotuksina miltd korkeiden
hankkeiden yhteisvaikutus nayttda kaupunkikuvassa kes-
keisissa arvondakymissa ja avoimissa kaupunkitiloissa. Tassa
esitetyssa kuvasarjassa on vertailuun tuotu uusi, vuoden
2022 tilanne. Kuvapareissa on ylla 2022 tilanne, alla 2012
laaditut valokuvaupotukset. Lisaksi lopussa on muutamia
yksittdisa nakymdkuvia vuoden 2022 hanketilanteesta.

Merkittavin huomio ndakymaanalyyseissa on, ettd nyt vuo-
teen 2022 mennessa toteutuneet korkeat rakennukset
muodostavat vain pienen osan korkean rakentamisen vyo-
hykkeelle sijoittuvista hankkeista - ja monissa nakymissa
myos kaupunkikuvallisesti suhteellisen pienen vaikutuksen

verrattuna vield toteutumattomiin, vyohykkeen korkeim-
piin rakennuksiin. Tahdn asti toteutunut kaupunkikuval-
linen muutos on merkittavin eteldisista suunnista katsot-
tuna, missa korostuu Kannen ja Areenan mittakaavallinen
ero suhteessa topografisesti matalammalla sijaitsevaan ja
matalampaan rakennuskantaan keskustan eteldpuolella.
Korkean rakentamisen vydhykkeen eteldisin osa on myds
hyvin nahtavissa kaukonakymissa koko eteldisella sektoril-
la.

Toteutuneet rakennukset ovat, Kannen alueen ja Ran-
ta-Tampellan rakennuksia lukuunottamatta, vield tois-
taiseksi erillisia ja pistemaisia. Kaikkien hankkeiden to-
teutuessa niistd muodostuu enemman yhtendisempi

Nékymd Keskustorilta itéén. Ylld hanketilanne vuonna 2022, alla vuonna 2012.
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nauhamainen klusteri. Rakennusten klusterimaisessa si-
joittumisessa ruutukaavakeskustan viereen on etunsa; his-
toriallinen ruutukaavakeskusta sailyttda oman ominaisen
mittakaavansa ja korkeat rakennukset eivat sijoitu suoraan
kaupungin identiteetin kannalta tarkeille keskeisille ar-
voalueille. Korkean rakentamisen vyohykkeelle muodostuu
myds oma tunnistettava, kaupungin uutta muutosvaihetta
ilmentava kaupunkikuvansa.

Kaukonakymissa historiallinen keskusta ja sen maamerkit
(tehtaiden piiput, kirkkojen tornit, Nasinneula) ovat edel-
leen enimmakseen hyvin nakyvissa ja korkea muutosvyo-
hyke erottuu omana kokonaisuutena. Korkeiden raken-
nusten ryhma eteld-pohjois-suuntaisena nauhana peittaa
ruutukaavakeskustaa kaukondkymissa enimmakseen idan

suunnasta, jossa pitkia nakymia, lidesjarven suuntaan
lukuunottamatta, on melko vahan. Avoimemmista etela-
ja pohjoissuunnista historiallinen keskusta maamerkkei-
neen erottuu edelleen melko hyvin.

Lahinakymissa korostuvat vield toteutumattomat, kor-
kean rakentamisen vydhykkeen ydinalueen korkeimmat
rakennukset. Niiden osalta mittakaavallinen muutos on
merkittava ja vaikutus on nahtavissa paitsi keskeisissa
katunakymissa (esim. Hameenkadun paatteena), myos
kortteleiden yli Tammerkosken &areltda avautuviin na-
kymiin. Asemakeskuksen viela kaavavaiheessa oleva
suunnittelu on keskeisessa roolissa millaiseksi korkean
rakentamisen vyohykkeen kokonaiskuva, monet Iahi- ja
arvonakymat seka koettu kaupunkitila muodostuvat.

Nékymd Hameensillalta itéén. Yllé hanketilanne vuonna 2022, alla vuonna 2012.
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Nékymd Satakunnansillalta itddn. Yilé hanketilanne vuonna 2022, alla vuonna 2012. Nékymd Palatasinraitin sillalta etelédn. Ylld hanketilanne vuonna 2022, alla vuonna 2012.
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Nékymd Erkkildnsillalta etelddn. Yilé hanketilanne vuonna 2022, alla vuonna 2012. Nékymd Kalevan kirkolta Iénteen. Ylld hanketilanne vuonna 2022, alla vuonna 2012.
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Nékymd Laukontorilta itddn. Yllé hanketilanne vuonna 2022, alla vuonna 2012. Nékymd Hatanpddltd koilliseen. Ylld hanketilanne vuonna 2022, alla vuonna 2012.
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Ndkymd Lempddldntieltd (Helsingin moottoritie Rautaharkon kohdalta) kohti keskustaa. Yl hanketilanne vuonna 2022, alla 2012. Nékymii lidesjdrveltd kohti keskustaa. Yllé hanketilanne vuonna 2022, alla vuonna 2012.
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Nédkymd Hameensillalta pohjoiseen. Hanketilanne vuonna 2022. Nékymd Himeenkadulta kohti rautatieasemaa. Hanketilanne vuonna 2022.

Nédkymd Hameensillalta ja Himeenkadulta itddn, kohti rautatieasemaa. Hanketilanne vuonna 2022. Kaupunkimallindkymdé Rautatienkadulta etelddn, vasemmalla rautatieasema. Hanketilanne vuonna 2022.
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Ndkymd Pyynikin nédkétornista itddn. YIla kaupunkimalli 2022 (ei vertailukuvaa valokuvaupotuksena). Alla valokuvaupotus 2012.

Alla: Valokuva Ndsijérveltd, Siilinkarin Idheltd kohti keskustaa (ei vertailukuvaa 2012)
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Kaupunkimallianalyysit

Talla sivulla on pdivitettyja 2022 tilanteen poikkileikkauk-
sia keskustan ydinalueilta sekd aluejulkisivut keskustan
eteld- ja pohjoispuolilta. Eteld- ja pohjoissuuntiin laadi-
tut kuvat osoittavat miten korkean rakentamisen klusteri,
joka sijoittuu kaupunkirakenteeseen juuri pitkdnomaisena
eteld-pohjoissuuntaisena rakenteena, nayttaytyy kaukona-
kymissd varsin kompaktina muodostelmana keskustan
itdlaidalla. Siten kaupunkikuvassa on tilaa vanhemmille
ja kaupungin identiteetin kannalta térkeille elementeille
ydinkeskustan ruutukaava-alueella.

Korkean rakentamisen vyohyke ei ole yhtd selkeasti nah-
tavissa kaukondkymissa idan ja lannen suunnista, joissa
harjumuodostelmat peittdavat keskustaa kaukonakymissa.
Vydhykkeen kokonaisuus nakyy sen sijaan hyvin leikkaus-
kuvissa. Korkeat rakennukset muodostavat maisemallisen
suurmuodon, jossa keskella on huippu ja rakennuskorkeu-
det laskevat molempiin suuntiin.

Leikkaukset nayttavat myos jyrkimmat epajatkuvuuskoh-
dat, joissa mittakaava muuttuu akillisesti. Naitd ovat kor-
kean rakentamisen vyohykkeen rajautuminen lanteen,
historiallisen ruutukaavakeskustan suuntaan seka eteldssa
Kannen ja Areenan eteldpuolella, jossa vydhykkeen paa
tydntyy avoimempaan ja matalampaan maisematilaan.

Poikkileikkaus kaupunkimallista 2022 Himeenkadun kohdalta pohjoiseen

Poikkileikkaus Tampereen valtatien kohdalta pohjoiseen

Poikkileikkaus Koskipuiston kohdalta itddn

Poikkileikkaus Hadmeenkadun kohdalta eteléidn
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lImakuva kaupunkimallista koillisesta kohti kaupunkikeskustaa. Uudet hankkeet keltaisella (myés matalat).
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Kaupunkimallin vaakaleikkauksissa nakyy Tampereen kes-
kusta-alueen muuttumaton perusta, maisemarakenteen
perusrunko. Maiseman solmukohta muodostuu kohtaan,
jossa Tammerkoski puhkaisee harjun. Kosken ymparille
muodostuu laakea allasmainen muodostelma keskustan
alimpiin korkeusasemiin. Tata laakeaa muodostelmaa reu-
nustaa paitsi harjujen paatteet metsineen, myds pohjoises-
sa Kaupista lanteen jatkuvan kallioselanteen osat (Armon-
kallio, Tampella, Nasinkallio, Sarkdnniemi ja Onkiniemi).

Jatkossa maisemallisena reunana ydinkeskustalle on myds
korkeiden rakennusten muodostelmat ratapihan varrel-
la sekd Ranta-Tampellassa. Molemmat erottuvat hyvin
korkeusaseman +125 leikkauskuvassa. Samoin lénnessa
erottuvat topografisesti korkealle sijoittuvat Amurin yleis-
suunnitelmassa ja Sarkdnniemen asemakaavassa esitetyt
rakennukset.

Vuonna 2012 laadittuihin vastaaviin poikkileikkauksiin
erona on luonnollisesti korkeiden hankkeiden maaran
kasvaminen seka erityisesti korkeiden hankkeiden korkeu-
den kasvaminen. Vield rakentumattomien Kannen alueen
korkeimmat rakennukset seka Asemakeskuksen tornitalot
muodostavat yhdessa erittdin korkean muodostelman,
joka nousee Pyynikinharjun ja sen korkean puuston latvus-
toa korkeammalle.

Tampereen keskustan kaupunkimalli suoraan ylhddltd ortogra-
fisesti kuvattuna sekd vaakapoikkileikkaukset, jotka nédyttdvit
tiettyjen korkeusasemien yldpuolelle jadvit rakennukset sekd
maaston puustoineen. Ensimmdiset korkeusasemat ovat +97
ja +110. Sen jilkeen leikkaukset ovat 15 metrin vdlein korke-
usasemaan +200 asti, jonka jdlkeen kuvassa ndkyy endd vain
Ndsinneula yldosa, joka nousee omassa yksindisyydessédn aina
+276.69 korkeuteen asti
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Kaupunkirakenteen muutos 2012-2022

Viimeisen kymmenen vuoden aikana keskustan alueella on
tapahtunut kohtalaisen merkittavia kaupunkirakenteellisia
muutoksia. Kaupunkirakenteen isot muutokset tapahtuvat
kuitenkin hitaasti, joten enimmakseen ne olivat jo tiedossa
ja jollain suunnittelun asteella edellisen selvityksen 2012
aikaan.

Merkittavin muutos keskustassa on ollut raitiotien ensim-
maisen vaiheen rakentuminen 2017-2020 ja liikennéinnin
aloittaminen elokuussa 2021. Raitiotien tai vastaavan te-
hokkaan joukkoliikennevalineen sijoittuminen kaupunki-
keskustaan oli 2012 selvityksen yksi taustatiedoista ja yksi
korkean rakentamisen sijoittumista perusteleva tekija.
Raitiotien linjauksen ja pysakkien sijaintien vahvistuminen
rakentumisen myota ei siten varsinaisesti muuta korkean
rakentamisen sijainnillisia  suuntaviivoja ydinkeskustan
alueella.

Pysakkien sijainneilla sen sijaan on merkitysta yksittaisten
hankkeiden kannalta. Raitiotie on saavuttanut koronapan-
demiavuosien jalkeen kasvavan suosion. Matkustajamaa-
rat ovat nousussa ja pysakit kanavoivat suuria ihmisvirtoja.
Siten esimerkiksi pysakin ymparistdjen maantasokerroksis-
sa on liiketiloille hyvdat menestymisen mahdollisuudet.

Keskustan alueella seuraava raitiotiehen liittyvd muutos-
kohta on Viinikanlahden alueella, joka on nykyisen korkean
rakentamisen vydhykkeen eteldisin osa. Raitiotien kol-
mantena vaiheena suunnitellaan eteldhaaran jatkamista
Pirkkalan suuntaan vuosina 2025-2028. Ensimmaiset kaksi
uutta pysakkia sijoittuvat Viinikanlahden tulevalle asuina-
lueelle. (Tampereen Ratikka 20.12.2022)

Toinen huomattava kaupunkirakenteellinen muutos liit-
tyy osittain korkeaan rakentamiseen itseensa. Keskustan
reunan muutosalueiden (Ranta-Tampella, Ratapihan alue,
Tulli, Tammela, Ratina) rakentuminen ja taydennysraken-

Tampereen raitiotieverkko ja sen jatko-osat keskusta-alueen kartalla. Nykyiset pysdkit violetilla ja tulevat pysdkkialueet Iénnen ja
eteldn rataosuuksilla oranssilla. Pysdkkien ympdréivit séteet 50 ja 150m. Sinisellé asemanseutu.
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taminen on edennyt melko hyvaa vauhtia. Edellisessa sel-
vityksessa vireilld olevat korkeat hankkeet eivat ehka ole
edenneet aivan niin nopeasti kuin oli odotettu, mutta nii-
denkin osalta tahti on ollut vuosikymmenen vaihdetta koh-
ti kiihtyva. Kaikkien uusien rakennusten ja niiden toiminto-
jen myota keskustan painopiste on osittain siirtynyt seka
itddn ettd eteldan.

Merkittavassa roolissa ovat juuri alueiden uudet toiminnot:
Sokos Hotel Tornin ja siihen liittyvien veturitallien kokous-
tilojen, ravintoloiden ja ylimman kerroksen nakoalabaarin
avaaminen 2014 toi toiminnallisen piristysruiskeen Tullin
ja Ratapihankadun alueelle. Kannelle vuonna 2021 valmis-
tunut Nokia Areena (seka siihen liittyvat hotelli, ravintolat
ja kasino) on parhaimmillaan useampiakin kertoja viikos-
sa suurten yleisdtapahtumien tapahtumapaikka. Vuonna
2018 avattiin samalla suunnalla my6s Ratinan kauppakes-
kus, joka yhdessa viereisen ja uudistetun Koskikeskuksen
kanssa muodostaa keskustan laajimman kauppakeskitty-
man. Painopisteen siirtymaa itdan ja eteldadn voi odottaa
jatkuvan lahivuosina. Ratapihan, Tullin ja Tammelan alueil-
la tdydennysrakentaminen jatkuu edelleen. Eteldassa muu-
tosalueina ovat Sorin korttelit ja Viinikanlahti. Pitkalld tah-
tdimelld muutosalueena on koko eteldinen sektori, liittyen
mm. jarjestelyratapihan siirtoon (Tampere 2016).

Yilld ndkymdékuvat Erkkildnsillalta etelddn ratapihalle seké Sorin aukiolta kohti Areenaa.

Alla kartta keskusta-alueen kaikista uusista rakennuksista 2013-2022, mukana sekd korkeat ettd matalat rakennukset.
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Akselit, avoimet tilat, viheralueet ja maisema

Keskusta-alueen tiivistyessa yha tarkedampaan rooliin tule-
vat keskusta-alueen viheralueet sekd muut avoimet julkiset
kaupunkitilat, kadut ja aukiot. Ydinkeskustan viherrakenne
ja yleiset alueet ovat melko vakiintuneessa tilassa niiden
laajuuden suhteen, kuten korttelirakennekin. Nailla alueilla
tehddan enimmakseen uudistavaa laadullista kehittamista.
Keskustan reunan muutosalueilla viherverkkoa ja virkistys-
reitteja maaritellddn uudelleen ja avataan uusia yhteyksia
maankadyton muutosten yhteydessd. Naistd tarkeimpina
ovat sekd Nasijarven rannan (Ranta-Tampella-Mustalah-
ti-Sarkanniemi-Onkiniemi) ettd Pyhajarven rannan (Vii-
nikanlahti-Ratina-Eteldpuisto) rantareittien kehittamiset.
Kaupungin keskeisten puistoalueiden arvojen sdilymisen ja
hoitamisen tukena merkittava kehitysaskel on myos Tam-
pereen kansallinen kaupunkipuisto-hanke, jonka hakemus
on jatetty syksylld 2021 (tampere.fi).

Keskusta-alueen rakentamisessa periaatteena on, etta tay-
dennysrakentamisella ei vahenneta keskusta-alueen puis-
topinta-alaa. Viheralueita ja kasvullista pintaa painvastoin
pyritddn lisdédmaan vahentamalla asfalttipinta-alaa mm.
maanpaallisestad pysakoinnista. Tarked vdline ohjaamisessa
onvuonna 2019 kayttoon otettu viherkerrointyokalu (data.
tampere.fi), jota edellytetdan vihertehokkuutta ohjaavana
tyokaluna tiiviissa ja korkeassa rakentamisessa.

Kartta kansallisen kaupunkipuiston aluerajauksesta keskustan
alueella (Tampereen kaupunki, hakemusvaiheen rajaus 2021).

Korkea rakentaminen liittyy vahvasti kaupungin yleisiin
alueisiin, silla kaupunkirakenteen sisalla korkeat rakennuk-
set ovat nahtdvissa juuri avoimista kaupunkitiloista. Pitkat
kaukonakymat keskustan siluettiin puolestaan avautuvat
kauempaa keskustan ulkopuolelta, erityisesti eteldiselta
ja pohjoiselta sektorilta. Lyhyitd kaupunkirakenteen sisalta
avautuvia nakymia on lukuisia. Kaavioon alla on koottu tar-
keimpid nakymdasuuntia ja arvoalueisiin liittyvida nakymis,
joissa korkean rakentamisen vyohyke on nahtavissa.

Kartta keskusta-alueen avoimista kaupunkitiloista (keltaisella) sekd tdrkeimpid kaupunkiakseleita (punaisella). Nuolilla merkitty
tdrkeimmdt pddkatujen ndkymdsuunnat ratapihan korkean rakentamisen vyéhykkeen ja hankkeiden suuntaan. Merkittdvét kau-
kondkymdsuunnat esitetty katkoviivasektoreilla sekd tdrkeitd ndkymdsuuntia Tammerkosken varrelta pienilld katkoviivasektoreilla.
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Kartta ylld: Keskusta-alueen avoimet maisematilat (Tampereen kantakaupungin avoimet maisematilat 2015)
Kartta alla: Keskusta-alueen viherrakenne (Tampereen kaupunki)
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Arvokohteet ja -alueet

Vanhin rakennettu kulttuuriymparistd on Tampereella koh-
talaisen hyvin tunnistettu ja arvostettu. Uudemman raken-
netun kulttuuriymparistdén tunnistaminen ja arvostaminen
elda ja muovautuu enemman ajan kuluessa- ja myos tieto-
pohjan kasvaessa. Edellisen selvityksen aikaan oli valmis-
tunut valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kult-
tuuriymparistokohteiden tarkistusinventointi (rky.fi). Sen
jalkeen uutena on valmistunut maakunnallisten kohteiden
inventointi vuonna 2016. Suojelukaavoja on laadittu useis-
ta keskustan arvokohteista, mutta myos yllattavan moni ar-
vokohde on kaavallisen suojelun ulkopuolella.

Maiseman osalta edellisen selvitysvaiheen 2012 jélkeen on
paivitetty valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-aluei-
den inventointi vuonna 2021 (ymparisto.fi). Tampereen
osalta ei ole muutoksia, valtakunnallisesti arvokas maise-
ma-alue Tampereen keskusta-alueella on Pyynikinharjun ja
Kalavenakankaan osuus ldhes 200 kilometria pitkastd yh-
tenadisesta harjumuodostelmasta. Myos maakunnallises-
ti arvokkaiden maisema-alueiden inventointi on laadittu
vuonna 2013. Tampereen keskusta-alueella ei ole tdman
arvoluokituksen mukaisia alueita.

Maakunnalliset rakennetun kulttuuriympariston tarkaste-
lut laajentavat arvoalueiden pinta-alaa keskusta-alueella ja
siten mahdollisia yhteensovittamiskohtia tdydennysraken-
tamisessa. Maakunnallisia rakennettuja kulttuuriympéris-
t6jd, jotka sijoittuvat pdallekkdin korkean rakentamaisen
vyohykkeen kanssa ovat Juhannuskylan itdosa, Armon-
kallion eteldosa, PMK-talo, Tullin alue ja Viinikanlahden
vanhimmat teollisuusmiljoot. Myds Amurin korkean raken-
tamisen vyohykkeelld on osittain paallekkdisia maakunnal-
lisia arvoalueita: museokortteli ja Mustanlahden sataman
Kortelahden osa. (Pirkanmaan liitto 2016)

Viereinen sivu ylld: Arvoalueiden yhdistelmékartta. Korkean ra-
kentamisen sijoittelussa huomioitavia arvotekijéitd ovat valta-
kunnallisten ja maakunnallisten arvoalueiden lisdksi viheralueet
ja rantavyéhykkeet. Kartalle korostettuna 2012 jilkeen raken-
netut korkeat rakennukset ja vireillé olevat korkeat hankkeet.
Viereinen sivu alla: Korkean rakentamisen vydhykkeiden sijoit-
tuminen arvoalueiden yhdistelmdkartalla (sama kuin ylld, paitsi
valtakunnallisiin RKY-alueisiin on lisdtty herkkyysalue 50m ja
100m bufferialueina; suunnittelussa herkkyysalue on kuitenkin
syytd tarkastella aina tapauskohtaisesti.).

Kartta alla: Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut
kulttuuriympdristét sekd valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

D RKY 2009
|:| MKY 2016

. Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet 2021




4. JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET
Korkean rakentamisen haasteet

Korkean rakentamisen kansainvélisen ja kotimaisen tarkas-
telun perusteella on todenndkoistd, ettad korkeiden raken-
nusten rakentaminen jatkuu tulevaisuudessakin, vaikka-
kaan todennakdisesti ei samanlaisena kasvavana trendina
kuin aikaisemmin. Lyhyella aikavalilla tarkasteltuna epa-
varma taloudellinen tilanne aiheuttaa korkean rakenta-
misen madrassad laskua tai hankkeiden siirtymistd, kuten
kaikessa muussakin rakentamisessa. Pitkalla aikavalilla
korkean rakentamisen maardan vaikuttaa lisddantynyt tieto
korkean rakentamisen ilmastovaikutuksista. Korkeat raken-
nukset kuluttavat enemman energiaa ja niihin kdytetaan
enemman rakennusmateriaalia kuin vastaavan laajuisiin
matalampiin kerrostaloihin.

Korkea rakentaminen osana kaupunkirakenteen tiivista-
mistoimia nayttdytyy ekologisessa ja ekonomisessa tarkas-
telussa kestavalta. Uusimmat tutkimukset kuitenkin osoit-
tavat, ettd ilmastondkokulmasta parhaat tulokset voidaan
saavuttaa matalammalla tiiviilld kerrostalorakentamisella.
Myo0s tiivistamiseen itseensa liittyy haasteita. Kokonaisval-
taisesta kestavyysnakokulmasta tarkasteltuna on tunnis-
tettu hyvinvointiin ja [ahiympariston laatuun liittyvia kysy-
myksid, jotka kyseenalaistavat tiivistdmisen rajoja.

Korkeaa rakentamista kehitetddn vastaamaan ndihin ylla
oleviin haasteisiin ja korkeat rakennukset tuotteina kehit-
tyvat teknisesti ja laadullisesti paremmiksi. Mutta nayttaa
kuitenkin silta, ettd korkeat rakennukset eivat ole ensisi-
jainen ratkaisu kaupunkien kehittdmisen ja rakentamisen
haasteisiin (ilmastonmuutos, asuinympariston laatu).

Korkean rakentamisen tilanne Tampereella

Kymmenen vuotta edellisen selvityksen jalkeen on nah-
tdvissa konkreettisesti miten korkea rakentaminen kay-
tdnndssa hankkeina etenee, miltd kaupunkikuvan muutos
nayttda ja milta korkeiden rakennusten ldheisyydessa koet-
tu kaupunkitila tuntuu.

Madrallisesti noin puolet, eli 12 rakennusta vuonna 2012
vireilla olleista korkeista hankkeista on valmistunut. Ole-
massa olevia korkeiden rakennusten asemakaavoja on si-
ten vield varastossa, ja uusiakin kaavoja on seka jo valmiina
ettd useita vireilld. Ndiden suunnitteilla olevien hankkeiden
yhteenlaskettu maara on 30 korkeaa rakennusta, edellyt-
tden ettd vireilld olevat hankkeet etenevat asemakaavoiksi
asti. Kaupunkikuvallinen ja kaupunkirakenteellinen muutos
on siten selvasti talta osin viela kesken.

Kaupunkikuva on ensimmaisten hankkeiden myotd mer-
kittavasti muuttunut. Korkean rakentamisen sijoittuminen
ratapihan tuntumaan nayttaa tdssa vaiheessa kohtalaisen
hyvin onnistuneelta ratkaisulta. Korkean rakentamisen
vyohyke sijoittuu historiallisen ruutukaavakeskustan vie-
reen. Siten historiallinen ydinkeskusta sekd sen arvokoh-
teet ja kaupunkikuvalliset maamerkit saavat enimmakseen
oman tilansa kauko- ja lahindkymissa. Kaupunkirakenteelli-
sen muutoskohdan uudet korkeat rakennukset puolestaan
luovat oman uuden kerrostuman kaupunkikuvan tayden-
nykseksi.

llmakuva kaupunkimallista lounaasta kohti kaupunkikeskustaa. Uudet hankkeet keltaisella (myés matalat).
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Korkean rakentamisen suositukset

Nyt laaditun selvityspdivityksen perusteella ei ole suosi-
teltavaa muuttaa Keskustan strategisessa osayleiskaavassa
olleita korkean rakentamisen alueen rajauksia. Nykyisen
aluerajauksen perustelut ovat yha edelleen kestavia.

Vasta osa suunnitelluista korkeista hankkeista on toteutu-
nut ja korkean rakentamisen vyohykkeen kaupunkikuvalli-
nen ja-rakenteellinen muutos on vield kesken. Kaavoitet-
tujen ja vireilld olevien hankkeiden maara on melko suuri
ja ne kaikki, varhaisemmin kaavoitettua Ranta-Tampellaa
lukuunottamatta, sijoittuvat keskustan korkean rakentami-
sen vyohykkeille. Hankkeiden mittakaavallinen kasvu ja nii-
den yhdessa muodostama kaupunkikuvallinen muutos tu-
lee olemaan merkittava, etenkin kun odotettavissa on viela
korkean rakentamisen vyohykkeen tdydentdaminen alueen
korkeimmilla rakennuksilla. Suositeltavaa on kiinnittaa eri-
tyistd huomioita naiden keskeisten osien suunnitteluun.

Kun korkean rakentamisen tilannetta seuraavaksi selvite-
tdan ja arvioidaan uusia korkeiden rakennusten sijoittu-
mispaikkoja, suositeltavaa on, ettd nykyisen historiallisen
ruutukaavakeskustan rakennetun kulttuuriympariston ar-
vot ja kaupungin identiteetin kannalta keskeiset nakymat
turvataan. Suositeltavaa on, ettd laajenemisvaraa ei etsita
ydinkeskustan suunnalta, vaan korkean rakentamisen seu-
raavina laajenemisalueina tutkitaan mm. keskustan reunan
muutosalueita (esim. eteldinen sektori) seka alue- ja ala-
keskuksia.

Suositeltavaa on myos, ettei korkealla rakentamisella ole
yhtd rajattua kerrosluku- tai korkeusrajaa. Rakennus on
korkea, jos se poikkeaa selvasti sijaintipaikkansa yleisesta
rakennuskannan korkeudesta.

Kaupunkikuvallisesti kriittiset kohdat

Vireilld olevien hankkeiden jatkosuunnittelussa on suosi-
teltavaa noudattaa erityistd huolellisuutta, jotta kaupun-
kikuvan ja koetun kaupunkitilan tasapainoisuus pystytaan
edelleen sailyttamaan.

Jatkosuunnittelussa kriittisic kohtia kaukonékymissd ovat:

1. Historiallisen keskustan nékyminen kaukomaisemassa
eteldn suunnasta katsottuna.

Viinikanlahden alue rakentuu keskustan eteldpuolelle. Kor-
keiden rakennusten sijoittelussa ja madardssa on huolehdit-
tava, ettd historiallisen keskustan maamerkit eivat peity.

2. Korkean rakentamisen klusterin pddttyminen sen eteld-
padssa.

Korkean rakentamisen vydhyke on eteld-pohjoissuuntai-
nen rakennusklusteri, joka eteldpadssaan paattyy Pyha-
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Tampereen keskustan strategisessa osayleiskaavassa osoitetut
korkean rakentamisen vyéhykkeet. Kaava hyviksytty 2016,
kuulutettu voimaan 16.1.2019. (tampere.fi)

jarven ja lidesjarven vialliseen avoimeen ja topografisesti
alavaan maisematilaan. Korkean rakentamisen klusterin
padttymiseen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Jatkosuunnittelussa kriittisid kohtia Iéhindkymissé ja kau-
punkitilassa ovat:

3. Korkean rakentamisen vyShykkeen reunat historiallisen
kaupunkikeskustan suuntaan.

Eteld-pohjoissuunnassa korkeat rakennukset muodostavat
maisemallisen klusterin, jonka kokonaishahmoa on mah-
dollista muovata pitkdnd maisemallisena elementting ra-
tapihan muutosalueella ja suunnitella matalampaa raken-
nuskantaa kohti laskevat paatteet. Klusteri on kapeampi
itd-lansisuunnassa ja erityisesti lansipuolella, historiallisen
ruutukaava-alueen reunalla mittakaavan hallinta on erityis-
td huolellisuutta edellyttava suunnittelukysymys.

4. Keskeiset pédkatujen pddtteet ja arvondkymdt

Korkean rakentamisen vyohykkeen ydinalueet ovat viela
osin rakentamattomia. Niihin sijoittuvat rakennukset sijoit-
tuvat myos kaupunkikuvallisesti merkittaviin asemiin mm.
keskustan pdakadun Hameenkadun paatteeksi. Lisaksi kor-
kean rakentamisen vyohykkeen ydinalueen korkeimmat
rakennukset ovat osittain nakyvissd myos kortteleiden vyl
keskustan arvonakymissa (erityisesti Tammerkosken ym-
paristd). Keskeisten padatteiden ja arvonakymien huomioi-
miseksi sekd kaava- ettd rakennussuunnittelulta edellyte-
tdan erityistd huolellisuutta ja korkeaa laatua. (Ks. myos
seuraavalla sivulla suunnitteluohje 2, korkean rakentami-
sen sijoittumisesta arvorakennusten lahelld).



5. SUUUNNITTELUOHIJEITA

Korkeiden rakennusten suunnittelussa on joitakin yleisia
hyvaksi havaittuja periaatteita, joita on hyva noudattaa
hankkeiden suunnittelussa aivan alusta asti. Lisdksi Tam-
pereen keskusta-alueella on joitakin paikallisia, kaupungin
laatimia ohjeita ja periaatteita hankkeiden suunnitteluun,
joita tulee noudattaa myos korkeiden rakennusten suun-
nittelussa.

Tahan on koottu keskeisimpia korkeiden rakennusten
suunnittelussa huomioitavia periaatteita ja ohjeita tiiviin
suunnittelukasikirjan muotoon. Lisdksi osuuden lopussa on
listattu mitd erityisid suunnitteluasiakirjoja hankkeilta edel-
lytetdan Tampereen kaupungin hankekasittelyssa (hanke-
harkinta, asemakaava- ja rakennuslupavaiheet).

1. Kaupunkikuvallinen kokonaissommitelma

Uusien korkeiden rakennusten sijoittelussa, massoittelussa
sekd korkeuksissa huomioidaan sijoittuminen nykyiseen ja
suunniteltuun korkeiden rakennusten kokonaisuuteen.
Korkeiden rakennusten muodostaman klusterin muotoi-
lussa on hyvda huomioida maisemallinen kokonaishahmo.
Yksittdisten rakennusten korkeudet voivat vaihdella, mutta
on myos hyva noudattaa rakennusklusterin laajempia nou-
sevia ja laskevia linjoja. Klusterin reunoilla on hyva madal-
taa rakennusten korkeuksia ja sovittaa mittakaava viereisiin
kortteleihin.

2. Sijainnit arvondkymissd tai arvorakennusten ldhelld

Korkeiden rakennuksen sijoittelua valittdmdsti arvora-
kennusten vieressd tai taustalla pyritddn valttamaan. Jos
korkea rakennus sijoittuu keskeisesti arvonakymadssa, ra-
kennuksen suunnittelulta ja toteutukselta edellytetdan
erittain korkeaa laatutasoa. Korkeiden hankkeiden vaikutus
arvonakymiin tutkitaan hankekohtaisesti laadittavilla kau-
punkikuva-arvioinneilla.

Tulee varmistaa paitsi suunnittelun yleinen korkea laatu,
myos se, etteivat RKY-alueen tai maakunnallisesti arvok-
kaan rakennetun kulttuuriympaéristén arvot ja ymmarret-
tavyys muutoksista huolimatta heikkene ratkaisevasti. Kor-
kean rakentamisen kielteisid vaikutuksia arvorakennuksiin
ja arvonakymiin tulee pyrkia hallitsemaan ja lieventamaan
arkkitehtonisin keinoin.
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3. Sijainnit katunékymien pddtteissd

Korkean rakentamisen hankkeissa on hyva tunnistaa mah-
dollinen sijoittuminen katujen péaatteisiin. Sijoittuminen
tarkeiden padkatujen paatteeksi edellyttda erityisen huo-
lelista suunnittelua ja kaupunkikuvallista arviointia.
Arvonakékulman lisdksi on huomioitava myo6s korkeiden
rakennusten rooli kaupunkitilassa. Sijoittuminen keskeises-
ti ja valittomasti kapean katutilan pddhan voi luoda ahdis-
tavan ja suljetun katutilan vaikutelman. Katu- ja nakyma-
padtteisiin sijoittuvissa hankkeissa tilannetta ja ratkaisuja
arvioidaan nakymadaanalyysien avulla.

4. Varjostus: katutila ja kortteli

Keskusta-alueella korkeat rakennukset sijoittuvat tiiviiseen
korttelirakenteeseen. Korkeiden rakennusten aiheuttamaa
varjostusta pyritddn minimoimaan sekd suhteessa ympa-
roiviin rakennuksiin ja ymparoiviin julkisiin kaupunkitiloi-
hin ettad suhteessa korttelin omaan pihaan. Katutilan var-
jostusta voidaan pienentaa sijoittamalla korkea rakennus
pois katulinjasta. Korttelin sisdisessa sijoittelussa korkein
rakennusosa on hyva sijoittaa korttelin pohjoisreunalle.
Korkeiden rakennusten massoittelussa kompakti ja kapea
rakennusvolyymi varjostaa ja peittdd vahemman nakymia
kuin leved rakennus. Hankkeista laaditaan varjotarkastelut.

5. Pienilmasto: tuulisuus ja suojautuminen

Korkeiden rakennusten rungot voivat ohjailla muun kortte-
lirakenteen yldapuolella liikkuvia voimakkaita ilmavirtauksia.
Tyypillinen haittavaikutus on julkisivua alaspdin ohjautuva
tuuli, joka voi muodostaa yllattavan voimakkaita virtauksia
maantasossa. Myos ldhekkdin sijoitetut korkeat rakennuk-
set voivat yhdessa olla tuulia vahvistavia ja ohjaavia muo-
dostelmia.

Kaikissa korkeissa hankkeissa tehddan tuulisuusselvitykset.
Tuulivaikutuksia vastaan voidaan maantasossa suojautua
katoksilla tai jalustatason massoittelulla sekd myos suojaa-
valla ja ilmavirtoja ohjaavalla ja hajauttavalla kasvillisuu-
della. Myos korkealla sijaitsevilla kattopihoilla on hyva olla
umpikaiteiden lisdksi korkeampia tuulensuojia ja haitallisia
vaikutuksia vaimentavaa kasvillisuutta.
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6. Erillisrakennusten ja rakennusosien integrointi

Keskusta-alueen sijainneissa ei suositella erillisia rakennuk-
sia ja avointa korttelirakennetta. Myos korkeilla rakennuk-
silla muodostetaan keskustamaista korttelirakennetta kyt-
kemalla ne yhteen korttelin muiden rakennusten kanssa.

Integrointia noudatetaan myos talotekniikan sijoittelussa
IV-konehuoneet ja muut tekniset tilat integroidaan osaksi
rakennusmassaa ja arkkitehtuuria. Korkeissa rakennuksissa
ylimpien kerrosten arkkitehtuurilla on suurempi maisemal-
linen vaikutus kuin matalammissa rakennuksissa.

7. Aktiivinen maantasokerros, julkinen ylin kerros

Rakennusten maantasokerros suunnitellaan katutilaa ak-
tivoivana liiketilana tai muuna katutilaan avautuvana toi-
minnallisena tilana. Mahdollisimman monelle kaupun-
kiasukkaalle on myds hyva tarjota mahdollisuus nauttia
korkeiden rakennusten ndkoaloista. Rakennusten ylimmat
kerrokset toteutetaan ensisijaisesti joko julkisina tai puoli-
julkisina tiloina, esim. vuokrattavina yhteistiloina.

8. Pihat ja viherkerroin

Tiiviilla ja tehokkailla keskustatonteilla tulee turvata riitta-
v ja viihtyisa pihatila. Suunnittelussa on huomioitava, etta
leikki- ja oleskelualueen tulee olla kooltaan vahintdan 10%
tontin asumiseen osoitetusta pinta-alasta.

Rakennuslupaan liitettavilld suunnitelmilla on osoitettava,
ettd tontilla tayttyy Tampereen viherkertoimen maankay-
ton mukainen madritelty tavoitetaso. Tavoitetaso asuinalu-
eillaon 0,8, palvelujen ja toimistorakentamisen alueilla 0,7
sekd kaupan ja liikerakentamisen alueilla 0,6.

Maantason pihojen lisdksi viherrakentamisessa voi hyodyn-
taa kattopihoja- ja terasseja, parvekkeita seka viherseinia.
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Hankkeiden sijainnillista arviointia varten laadittavia tarkasteluja ja suunnitteluasiakirjoja ovat:
(Hankkeiden kdsittely kaavaharkinta- ja asemakaavavaiheissa)

1. Sijainti kaupunkirakenteessa

a. hankkeen sijainti suhteessa korkean rakentamisen alue-
rajauksiin ja paikallisiin korkean rakentamisen periaatteisiin
b. hankkeen sijoittuminen ja sen tuoma muutos suhteessa
kaupunkirakenteeseen esitetdaan analyysikarttoina

2. Vaikutukset kaupunki- ja maisemakuvaan

a. hankkeen 3D-tarkastelu kaupunkimallissa ja valoku-
vaupotuksina

b. tarkastelut kaukomaisemassa ja paaldhestymissuunnis-
ta, ndkyvyysanalyysi ja maisemavaikutuksen arviointi

3. Yhteyskaavio eri liikennemuodoista
a. rakennuksen ja ympadriston toiminnallinen saavutetta-
vuus esitetddn karttakaaviona

4. Liittyminen arvoalueisiin, -kohteisiin ja ndkymiin

a. hankkeen suhde mm. valtakunnallisiin ja maakunnallisiin
RKY-alueisiin, suojelukohteisiin sekd muihin arvokohteisiin
esitetdan kartalla ja 3D-visualisointeina

5. Liittyminen viherverkkoon
a. hankkeen liittyminen viherverkkoon ja virkistysalueiden
mitoitus karttaesityksena

6. Rakennuksen imago ja identiteetti

a. kirjallinen selvitys miten hanke tukee kaupungin strate-
gisia tavoitteita ja kaupunkikuvaan liittyvida imago- ja iden-
titeettitekijoita

Arkkitehtonisen ja toiminnallisen laadun arviointia varten laadittavia tarkasteluja ja asiakirjoja ovat:
(Hankkeiden kdsittely asemakaava- ja rakennuslupavaiheissa)

1. Suunnittelun ja arkkitehtonisen ratkaisun laatu

a. suunnittelijoilta edellytetaan erityisia suunnitteluansioi-
ta sekd kokemusta korkean rakentamisen projekteista

b. suunnitelmasta pyydetaan kirjallinen kuvaus ja visuali-
sointi miten ehdotus tuottaa lisdarvoa kaupunkikuvaan
ja miten yksityiskohtaiset kortteli- ja rakennusratkaisut
parantavat alueen elinvoimaa, toiminnallisuutta ja viihtyi-
syytta, mita lisdarvoa korkea rakentaminen antaa siihen
suunnitellulle toiminnalle

2. Rakennuksen tai rakennusryhmén asema kaupunkiku-
vassa ja kaupungin siluetissa

a. suunnitelmasta tuotetaan kaupunkikuvalliseen arvi-
ointiin 3D-visualisoinnit kaukondkymista ja lahindkymista
alueen sisdlla seka suhde mahdollisiin arvokohteisiin

b. suunnitelmasta tuotetaan alueleikkaus, jossa esitetdan
mitkd ovat rakennuksien korkeusasemat suhteessa kes-
kusta-alueen tarkeisiin korkeusasemiin (Pyynikinharju ja
laheiset korkeat maastokohteet, muut alueen korkeat ra-
kennukset ja rakennelmat)

c. esitetddan miten rakennus liittyy korkeuksiltaan, muo-
doiltaan ja materiaaleiltaan |ahiympaéristdon, pienoismalli
1:1000 suunnittelualueesta ja lahiymparistdsta

3. Rakennuksen merkitys paikallisessa toimintaympdristds-
sd

a. suunnitelmasta esitetddn mita toiminnallista lisda raken-
nus tuottaa lahiymparistéon; mikd on rakennuksen toimin-
ta/toiminnot, lisdavatkd rakennuksen toiminnot alueen
elinvoimaisuutta ja monipuolisuutta

4. Rakennuksen julkiset tilat ja jalankulkuympdristé

a. suunnitelmasta esitetdan mita kaikille kaupunkilaisille
avoimia yhteisia tiloja rakennuksissa on maantasossa ja
ylemmissa nakdalakerroksissa

b. suunnitelmasta esitetdadn miten rakennuksen maantaso-
kerros liittyy laadukkaasti ja viihtyisyytta lisddvasti 1ahiym-
paristoon

5. Rakennuksen ulko-oleskelualueet

a. esitetdan pihasuunnitelma, hulevesiselvitys- ja suunni-
telma sekd viherkerroinlaskelma, joissa huomioitu pihan
perustoimintojen lisdksi mahdolliset kasvikattoratkaisut,
kattopihat ja pihaparvekkeet

6. Rakennuksen liikennejdrjestelyt

a. esitetdan yhteydet miten rakennus liittyy eri liikennejar-
jestelmiin; miten kevyen liikenteen reitistot liittyvat hank-
keeseen ja mitka ovat yhteydet joukkoliikenteen asemille
sekd miten hankkeessa edistetdan yksityisautoilun liiken-
nemaarien vahentdmista

b. esitetdan auto- ja polkupyorapysakointiratkaisut seka
niiden liittyminen jalankulkuymparistodn; pyodrapysakoin-
nistd esitetdan seka ulkoalueiden ettd rakennuksiin inte-
groidut pysakointiratkaisut

c. esitetdan lilkkennemadrien lisdantyminen alueella ja vai-
kutukset liikenneverkkoon

7. Rakennuksen kestdvin kehityksen ratkaisut

a. esitetdan rakennuksen elinkaarilaskelma ja miten on
huomioitu korkean rakentamisen suurempaa hiilijalanjal-
ked kompensoivat hiilikadenjalkiratkiasut

b. esitetddn muut kokonaiskestavyyttd (mm. ymparistolli-
nen ja sosiaalinen kestavyys) edistavat ratkaisut

8. Rakennuksen Idhiympdristén pienilmaston hallinta
a. esitetdan tuuliolosuhteiden, heijastavien pintojen ja ra-
kennuksen varjostuksen seka mahdollisten lampodsaarek-
keiden muodostumisen tarkastelut ja niiden hallinta.

Lisdksi hankkeilta vaaditaan muut asemakaavaprosessin
ja hankkeen sijainnin edellyttdmdt selvitykset ja arvioinnit.
Suunnittelutehtdvd ja toteutus on poikkeuksellisen vaativa.
Rakennuslupavaiheessa korkean rakentamisen hankkeita
arvioidaan erityismenettelyin. Lupavaiheessa hankkeessa
edellytetddn muiden eristyissuunnittelijoiden liséiksi maise-
masuunnittelun asiantuntijaa.
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